TILA 1/11

Asunto Oy:n yhtiokokouksessa tilikauden 2009 toiseksi tilintarkastajaksi valittu
M kanteli KHT A:n menettelysta. M oli saanut kevaalla 2010 tietda isanndoitsijal-
ta, ettd Asunto Oy:n tilikauden 2009 tilintarkastus oli suoritettu ja tilintarkas-
tuskertomuksen olivat allekirjoittaneet yhtickokouksessa toiseksi tilintarkasta-
jaksi valittu HTM-yhteis6 Tili Oy/KHT A seka mainitun yhteisdn palveluksessa
ollut HTM B.

KHT A oli M:n mukaan ohittanut yhtidjarjestyksen maarayksen ja yhtiokokouk-
sen p&atoksen sekd nimennyt Asunto Oy:n toiseksi tilintarkastajaksi itse valit-
semansa HTM B:n.

KHT A torjui toimintaansa kohdistuneet moitteet. KHT A:n mukaan yhtiokoko-
uksen paatos valita M toiseksi tilintarkastajaksi oli mitatén, koska M oli esteel-
linen toimimaan Asunto Oy:n tilikauden 2009 tilintarkastajana. KHT A oli isén-
noitsijan pyynnosta yrittényt 10ytaa ratkaisun esteellisyysongelmaan. KHT A oli
ehdottanut isanndoitsijalle, ettd yhtiokokouksen tilintarkastajaksi valitsema tilin-
tarkastusyhteis® Tili Oy voisi nimeta toimistostaan henkilén varatilintarkasta-
jaksi. Nain yhtiojarjestyksen maarays kahdesta tilintarkastajasta tayttyi. KHT
A:n mukaan olisi ollut kohtuutonta kutsua yhtiékokous koolle valitsemaan tilin-
tarkastajaa. KHT A oli yhdessa isédnnoitsijan kanssa yrittanyt ratkaista asian
niin, ettd Asunto Oy:lle ei aiheutuisi vahinkoa.

TILA otti omasta aloitteestaan tutkittavaksi myés HTM B:n menettelyn Asunto
Oy:n tilikauden 2009 tilintarkastuksessa ja pyysi HTM B:lta vastineen toimin-
nastaan. HTM B totesi saaneensa tydnantajaltaan tehtavaksi toimia varatilintar-
kastajan roolissa Asunto Oy:n tilikauden 2009 toisena tilintarkastajana. HTM B
totesi, ettd M oli esteellinen toimimaan tilikauden 2009 tilintarkastajana. Tahéan
johtopaatdékseen HTM B pdaatyi keskusteltuaan KHT A:n kanssa seké tutustut-
tuaan yhtion yhtidjarjestykseen, kaupparekisteriotteeseen sekd yhtiokokous-
poytakirjaan. HTM B katsoi, etta nailla perusteilla hanen toimimisensa varatilin-
tarkastajana oli perusteltua.

TILA totesi, ettda KHT A oli menetellyt hyvan tilintarkastustavan vastaisesti so-
piessaan isannditsijan kanssa siita, etta Tili Oy toimii Asunto Oy:n tilikauden
2009 varatilintarkastajana. KHT A:n oli taytynyt olla tietoinen siita, ettei hanella
ja isannaitsijalla ollut toimivaltaa sopia siitd, kuka toimii yhtion varatilintarkas-
tajana, vaan asiasta paattaminen kuului yhtiokokoukselle. KHT A:n ehdotus
isdnngitsijalle sivuuttaa M tilintarkastuksessa oli virheellinen, M ei KHT A:n
esittamillad perusteilla olisi ollut esteellinen toimimaan tilikauden 2009 tilintar-
kastajana.

TILA totesi, etta tilintarkastajana HTM B:n oli taytynyt olla tietoinen siita, etta ti-
lintarkastaja ja isanndoitsija eivat keskendan voineet sopia siita, kuka tai kenet
valitaan asunto-osakeyhtion varatilintarkastajaksi, vaan tdma valinta kuului yk-
siselitteisesti yhtiokokoukselle. HTM B oli toiminut hyvén tilintarkastustavan
vastaisesti suorittaessaan Asunto Oy:n tilikauden 2009 tilintarkastuksen Tili
Oy:n nimeamana varatilintarkastajana, vaikka yhtiokokouksesta laaditun poy-
takirjan perusteella yhtiokokouksessa ei ollut valittu Tili Oy:t& varatilintarkasta-
jaksi.

TILA antoi KHT A:lle ja HTM B:lle varoituksen. TILAn vdhemmistd6n jaaneet ja-
senet jattivat kaksi eriavaad mielipidetta paatokseen. Eriavan mielipiteen jatta-
neet olivat enemmiston kanssa samaa mieltd KHT A:lle annettavasta seuraa-



muksesta, mutta olisivat antaneet HTM B:lle huomautuksen, koska heidan mie-
lestddn HTM B:n menettelyyn liittyi lieventavia seikkoja.

TILAn paatés ei ole lainvoimainen. KHT A ja HTM B hakivat kumpikin paatok-
seen valittamalla muutosta VALA:Ita. VALA ei ole viela kasitellyt valituksia.

Kantelu
M on pyytanyt etta TILA kasittelisi KHT A:n menettelya Asunto Oy:n tilintarkastajana.

M:n on todennut TILAlle lahettdamassaan muistiossa, ettd hanet on Asunto Oy:n var-
sinaisessa yhtibkokouksessa kevaalla 2009 valittu yhtion tilintarkastajaksi. Toiseksi ti-
lintarkastajaksi on valittu tilintarkastusyhteiso Tili Oy, paavastuullisena tilintarkastaja-
na KHT A. Varatilintarkastajaa ei ole valittu, vaikka yhtidjarjestys sita edellyttaa.

M on muistiossaan todennut ettd haneen on otettu yhteytta isannditsijatoimistosta ke-
vaalla 2010. M:lle on kerrottu, etta tilikauden 2009 tilintarkastus on suoritettu ja toise-
na tilintarkastajana on toiminut HTM B. Tamén jalkeen M:lle toimitettiin tiliaineisto
"silmailtavaksi". Aineistossa ollut tilintarkastuskertomus on paivatty 12.5.2010, M:n
valmiiksi kirjoitettu nimi oli pyyhitty yli ja tilalle oli kasin kirjoitettuna lisatty B:n nimi.

TILAlle toimittamassaan muistiossa M on todennut keskustelleensa KHT A:n kanssa
asiasta. Keskustelussa KHT A oli M:n mukaan katsonut yhtiokokouksen tekeman
paatoksen valita M tilintarkastajaksi lainvastaiseksi ja yhtiokokouksen paattksen "mi-
tattdmaksi”, koska kaupparekisterin mukaan M oli ollut Asunto Oy:n hallituksen jasen
6.9.2009 asti. Varatilintarkastajaa ei KHT A:n mukaan myoskaan tarvittu, koska tilin-
tarkastajaksi oli valittu tilintarkastusyhteiso.

M:n kasityksen mukaan KHT A on ohittanut yhtidjarjestyksen maaraykset ja yhtidko-
kouksen paatdksen. KHT A on my6s nimennyt Asunto-osakeyhtion toiseksi tilintar-
kastajaksi itse valitsemansa henkilon.

M on muistiossa my6s perustellut sitd, minké vuoksi han ei kasityksensa mukaan ole
ollut esteellinen toimimaan Asunto Oy:n tilikauden 2009 tilintarkastajana. M on to-
dennut eronneensa yhtion hallituksesta kevaalla 2007. Tilikauden 2007 han on ollut
esteellinen tilintarkastajaksi, koska tilintarkastuslain mukaan kukaan ei voi tarkastaa
omaa tyttansa. Kevaalla 2009 hanet on esteettdmana valittu tilintarkastajaksi. Vir-
heellinen kaupparekisterimerkinta ei ole tehnyt yhtitkokouksen paatosta mitattomak-
si. Yhtion sisapiirilla, mukaan lukien tilintarkastajat, katsotaan aina olevan tieto yhtio-
kokouksen paatoksista.

KHT A:n kirjalliset kommentit

KHT A on kirjallisissa kommenteissaan TILAlle perustellut sita, miksi M on hanen ka-
sityksensa mukaan ollut esteellinen toimimaan Asunto Oy:n tilikauden 2009 tilintar-
kastajana. KHT A on my6s vastineessaan selvittdnyt, mihin toimenpiteisiin han on
ryhtynyt esteellisyyttd koskevan havaintonsa johdosta. KHT A:n vastineen liitteend on
otteita oikeuskirjallisuudesta. KHT A:n k&sityksen mukaan ne tukevat hanen nake-
mystaan siitd, ettd M on ollut esteellinen toimimaan yhtion tilikauden 2009 tilintarkas-
tajana.

KHT A on vastineessaan todennut, ettd han esitti isannoitsijalle, ettd varatilintarkasta-
ja astuisi M:n sijaan. Yhtiokokous ei kuitenkaan ollut nimennyt erikseen varatilintar-
kastajaa. Siitd syysta KHT A tarjosi toimistonsa henkilokuntaa avuksi.



KHT A:n vastineen liitteend on sdhkdpostikirjeenvaihtoa KHT A:n, HTM B:n ja Asunto
Oy:n isannoitsijan valilla.

KHT A on lahettanyt isdnnditsijalle sahkopostiviestin, joka sisaltda referoituna seu-
raavan tekstin: M on selkedsti jaavi tilintarkastajana. Hanen vastuunsa hallituksen ja-
senend on paattynyt 6.9.2009. Nain ainakin ulkopuolisiin ndhden, koska tuo péiva on
merkitty kaupparekisteriin hanen eropdaivakseen. ...Nain ollen héan tarkastaessaan ti-
likautta 1.1.2009-31.12.2009 tulee tarkastaneeksi omaa toimintaansa suurimmalta
osin tilikautta, joka lain mukaan on jaaviysperuste. ...Koska yhteisomme Tili Oy on
rekisterdity tilintarkastusyhteisd, niin yhtiomme osalta ei lain mukaan ole ollut tarvetta
valita varatilintarkastajaa, mutta M:lle ei ole valittu varatilintarkastajaa. Yhtion poyta-
kirjassa on varatilintarkastajuus kirjattu hieman epaselvasti. Koska yhtitjarjestykses-
sa on maaratty, etta valitaan yksi varatilintarkastaja, niin voidaanko tulkita, etta vara-
tilintarkastajana toimii Tili Oy, joka vuorostaan nimeaisi toisen tilintarkastajan? Mikali
sopii, niin ehdottaisin henkilda toimistostamme joka voisi toimia varatilintarkastajana
ja sellaisena allekirjoittaisi tilintarkastuskertomuksen tilikaudelta 2009. Ehdottamani
henkildon nimi on B, HTM. ...Ystavallisesti iimoittakaa miten toimimme, allekirjoittaako
HTM B toisena tilintarkastajana kertomuksen ja tasekirjan vai toimitatteko materiaalin
edelleen M:lle.

Isannditsija on vastannut KHT A:lle sahkopostiviestilla seuraavasti: 6.3.2008 pidetys-
sé yhtiokokouksessa M ei ole enda valittu hallitukseen. Edellisen muutoksen tekija on
jattanyt kaupparekkarimuutoksen virheellisesti. Voitte hoitaa myds varatilintarkastajan
hommat. M saa nyt tutkia osakkaan roolissa asiaa.

A on lahettényt seuraavan vastauksen isannditsijalle: Ok, siis kyseessa pieni rekiste-
riin liittyvd muodollinen moka. Jossa kuitenkin, ulkopuoliseen nahden on niin, etta vi-
rallinen rekisteri maarittda vastuulliset, valitettavasti. Ulkopuolinen ei voi tietaa, etta
eika olettaa rekisterin olevan vaarin.”

HTM B on lahettanyt A:lle seuraavan viestin: "Tulkitaanko tama nyt niin, ettd mina lai-
tan nimen? Tulen seuraavaksi vasta torstaina tanne, joten pitdisi varmaan laittaa sit-
ten nimi samoin tein.”

KHT A on vastannut HTM B:lle seuraavasti: Isannditsija totesi: "Voitte hoitaa myds
varatilintarkastajan hommat.” Joten siind on nahdékseni suostumus siihen, etta kay-
tamme "omaa” varatilintarkastajaa eika yhtion valitsemaa, elikka Sinua. Edellisissa
viesteissa isannditsijalle kerroin, ettd heidan varatilintarkastajavalintansa (molemmat)
on selkeasti jaavi valinta ja niin ollen M:n tarkastusta ei voi tehda ja oikeastaan se oli-
si my6s laiton tilanne, jos han laittaa nimensa kertomuksen alle. limeisesti meidan tu-
lisi reagoida silloin.

KHT A:n vastine

Esteellisyys

KHT A on vastineessaan TILAlle perustellut kantaansa sille, ettd M oli esteellinen
toimimaan Asunto Oy:n tilikauden 2009 tilintarkastajana. KHT A on viitannut vas-
tineessaan oikeuskirjallisuuteen seka kumotun tilintarkastuslain esitdihin.

Yhtiojarjestys
KHT A on vastineessaan esittanyt tulkintansa Asunto Oy:n yhtidjarjestyksen tilintar-

kastajan valintaa (12 8) koskevasta kohdasta. Yhtitjarjestyksen mukaan "yhtiélla on
kaksi tilintarkastajaa ja yksi varatilintarkastaja.” Asunto Oy oli yhtidkokouksissaan



KHT A:n mukaan perinteisesti valinnut yhdeksi tilintarkastajaksi fyysisen taloyhtiossa
asuvan henkilén ja toiseksi tilintarkastajaksi tilintarkastusyhteisén. Nain ollen, koska
oli valittu tilintarkastusyhteis6, niin Asunto Oy:n hallinnosta vastaavat olivat katso-
neet, ettei tuota yhta varatilintarkastajaa tarvitse uuden tilintarkastuslain nojalla erik-
seen nimeta.

KHT A:n mukaan tasta seuraa, ettd varatilintarkastaja valitaan yhtiojarjestyksen mu-
kaan pakottavasti vain silloin kun yhtidjarjestys on laadittu tilintarkastuslain voimaan-
tulon jalkeen ja siina silti on maininta varatilintarkastajasta, jolloin varatilintarkastajuus
on katsottu osakkaiden nimenomaiseksi tahdoksi.

Esteellisyysongelman ratkaisu

Hyvaksyttyna tilintarkastajana KHT A katsoi, etta mikali M allekirjoittaisi saman tilin-
tarkastuskertomuksen KHT A:n kanssa, niin KHT A joutuu sisallyttdmaan tilintarkas-
tuskertomukseen lisatiedon (ei mukautusta) tasta esteellisyydesta.

Edella kuvatussa tilanteessa KHT A kertoi isannoitsijélle perustellun ndkemyksensa
M:n jaaviydelle, jolloin is&nnditsija pyysi KHT A:lta ehdotusta miten asia voitaisiin rat-
kaista. Tassa tilanteessa oli KHT A:n mukaan kohtuutonta kutsua koolle yhtiokokous
ratkaisemaan ainoastaan téllaista tilintarkastuslain rikkomusta ja siis hallinnollista vir-
hettd, kun muuta oleellista virhetta ei tilinpaatoksessa ollut.

Asunto-osakeyhtitlain mukaan (63 8) tilintarkastajan valitsee yhtiokokous. KHT A:n
mukaan lainvastainen paatos ei kuitenkaan voi olla pateva. Yhtiokokous oli valinnut
yhtigjarjestyksen mukaisesti kaksi tilintarkastajaa ja tilintarkastuslain mukaisesti vara-
tilintarkastajaa ei nimetty. Kun KHT A:n ndkemyksen mukaan toinen tilintarkastaja ol
tilintarkastuslain mukaan jaavi ja hanen valintansa siis lainvastainen, silloin hénen ti-
lalleen tulisi astua varatilintarkastaja. Niinpa yhtena ratkaisuyrityksena KHT A ehdotti
isannoitsijalle, etta varatilintarkastaja otetaan, tilintarkastuslain mukaisesti, tilintarkas-
tusyhteisosta. KHT A paatyi ehdottamaan, etta kollega Tili Oy:sté suorittaa tilintarkas-
tuksen toisena tilintarkastajana ja allekirjoittaa tilintarkastuskertomuksen, jolloin yhti6-
jarjestyksen maarays kahdesta tilintarkastajasta tayttyy.

Hyva tilintarkastustapa

KHT A on vastineessaan todennut, ettd yhtibkokous oli jo valinnut varatilintarkasta-
jaksi Tili Oy:n. Se oli nimenomaan yhtibkokouksen tahto. Sahkopostissa isannditsijal-
le KHT A:n esittdm& varovainen kanta oli nimenomaan Kkirjoitettu tarkoituksella, etté
jos isannditsija tai hallitus olisivat tulkinnassaan halunneet tulla toiseen johtopaatok-
seen, niin se olisi myos helppoa.

KHT A:n mukaan hanen viestinsd ei suinkaan ollut ehdoton, vaan siihen oli helppo
esittaa kritiikkia. Yhtiokokouksen valitessa jaavin tilintarkastajan, on valinta tilintarkas-
tuslain vastainen. KHT A:n mukaan ei voi olla hyvan tilintarkastustavan mukaista olla
huomauttamatta tallaisesta seikasta ja siten edistaa tilintarkastuslain vastaisia valin-
toja.

Kirjeenvaihdossa ja puhelinkeskusteluissa is&nngitsijan kanssa asiaan yritettiin 16ytaa
mahdollisimman vahan yhtiéta vahingoittava ratkaisu. Lainvastaisuus on aina merkit-
tava tilintarkastuskertomukseen, koska tilintarkastus on laillisuuden ja oikeellisuuden
valvontaa. TA&ma merkintd lain rikkomisesta on tehtava, vaikka lainvastaisuus ei joh-
taisikaan valitttmaan vahinkoon ja siten vastuuvapauden epaamiseen. Nain ollen oli-
si tilintarkastuskertomuksen merkinta jaaviydesta noussut Asunto Oy:n yhtiokokouk-
sessa kohtuuttomaan merkitykseen, kun silla ei ollut merkitystéd mahdollisia vahinkoja



arvioitaessa. Tama olisi vahingoittanut yhtiétd. KHT A:n mukaan ei voi olla hyvan tilin-
tarkastustavan mukaista vahingoittaa yhtiota.

Isdnnditsijan kanssa kaymissa lukuisissa puhelinkeskusteluissa ja sa&hkodposteissa
KHT A nosti esille jaaviyden tuoman tilintarkastuslain vastaisuuden. Vaikka yhticko-
kous asunto-osakeyhti6lain 5 luvun 63 8:n mukaan valitsee tilintarkastajan, niin yhtio-
kokouksen tekemé valinta ei voi olla pateva, jos valittu ei tayta tilintarkastuslain 25
8:n vaatimuksia. Taman asian esille ottaminen ei KHT A:n mukaan voi olla hyvan ti-
lintarkastustavan vastaista. Yhtion hallitus katsoi silloin, ettd on parempi, etta tilintar-
kastuskertomuksen allekirjoittaa kaksi tilintarkastajaa.

HTM B:n vastine

HTM B: on vastineessaan TILAlle todennut, ettd han on suorittanut Asunto Oy:n tili-
kauden 2009 tilintarkastuksen Tili Oy:n nimeédmé&nd (Asunto-osakeyhtitlaki
(809/1991) 63 8) varatilintarkastajana.

Asunto Oy:n osakkaat ovat HTM B:n mukaan tehneet yhtiokokouksessaan varatilin-
tarkastajan osalta tulkinnanvaraisen paatoksen. Varatilintarkastajaa ei ole valittu,
koska toinen valittu tilintarkastaja on HTM-yhteiso.

Saatuaan ty6nantajaltaan, Tili Oy:ltd, tehtdvaksi suorittaa Asunto Oy:n tilintarkastuk-
sen toisena (vara)tilintarkastajana, HTM B kavi aiheesta KHT A:n kanssa keskuste-
lun, jossa esille nousi KHT A:n vastineessaan esittamat seikat. HTM B my0s tutustui
KHT A:n ja yhtion isannditsijan valiseen sdhkopostikirjeenvaihtoon.

HTM B on vastineessaan siteerannut tilintarkastuslain 4 8:n 4 momenttia. Asunto-
osakeyhtidissa kaytanténa nayttdd HTM B:n mukaan olevan tilintarkastuslain tulkinta
niin, etta vaikka yhtiélle olisi valittu tilintarkastusyhteisén lisaksi yksityishenkiléna toi-
miva tilintarkastaja, talle ei valita erikseen varatilintarkastajaa. Nain on ainakin toimit-
tu yleisesti Tili Oy:n asiakkaisiin kuuluvien asunto- ja kiinteistd-osakeyhtididen asioita
hoitavien isédnndintitoimistojen kohdalla.

M:n jaaviyskysymys ei HTM B:n mukaan ole yksiselitteinen. HTM B totesi kuitenkin,
ettd jaaviys on olemassa. Tahan johtopaatokseen HTM B paatyi keskusteltuaan esi-
miehensa, pitkan tilintarkastuskokemuksen, omaavan KHT A:n kanssa seka tutustut-
tuaan yhtion yhtiojarjestykseen, kaupparekisteriotteeseen seka yhtiokokouspdytakir-
jaan. Keskusteluissa HTM B ja KHT A kasittelivat KHT A:n vastineen liitteena olevien
teosotteisiin merkittyja asioita.

Liséksi HTM B totesi, ettéa asia on myds sovittu yhtion edustajan kanssa viitaten KHT
A:n ja is&nnditsijan valiseen sahkopostiketjuun. HTM B katsoi, ettd ndilla perusteilla
toimiminen varatilintarkastajana oli perusteltua.

Muilta osin HTM B tarkasti yhtion yleisen kaytdnnon mukaisesti tilanteessa, jossa mo-
lemmat tilintarkastajat ovat saman tilintarkastusyhteisén palveluksessa, tutustumalla
KHT A:n laatimiin tydpapereihin seka tilinpaatdkseen.

Henkilokohtaisesti HTM B ei ole ollut missaan tekemisissa yhtion hallituksen jadsenten
tai isannditsijan kanssa ennen kuin sai Tili Oy:Ita tehtavaksi toimia Asunto Oy vuoden
2009 toisena tilintarkastajana.

HTM B katsoo toimineensa hyvan tilintarkastustavan mukaisesti Asunto Oy:n tilikau-
den 20089 tilintarkastajana.



TILAN PAATOS

1 Paatdksen rajaus

TILA otti paatdoksessaan kantaa siihen, onko KHT A toiminut tilintarkastuslain ja sen
nojalla annettujen sdanndsten mukaisesti esittdessdan Asunto Oy:n isannoitsijlle,
ettd Tili Oy tai sen palveluksessa oleva HTM B toimisi yhtion tilikauden 2009 varatilin-
tarkastajana.

TILA otti ensiasteena myds HTM B:n toiminnan tutkittavakseen, koska h&nen toimin-
nallaan oli valiton asiayhteys TILAn kasiteltdvénad olevaan KHT-tilintarkastajan toimin-
taa koskevaan valvonta-asiaan.

TILA otti kantaa myds siihen, onko HTM B toiminut tilintarkastuslain ja sen nojalla an-
nettujen sdanndsten mukaisesti, kun h&n on suorittanut Asunto Oy:n tilikauden 2009
varatilintarkastajan ominaisuudessa tilintarkastuksen ja allekirjoittanut tilintarkastus-
kertomuksen.

Perustelut

2 Tapahtumien kulku

Asunto Oy:n yhtibkokouksesta laaditun pdytékirjan kohta 13. on otsikoitu seuraavasti:
"Tilintarkastajan ja varatilintarkastajan valinta (2 tilintarkastajaa)” Poytakirjan mukaan
tilintarkastajiksi valittiin Tili Oy ja M.

Tilikaudelta 2009 laaditun ja 12.5.2010 pdivatyn tilintarkastuskertomuksen ovat alle-
kirjoittaneet Tili Oy/KHT A sekd HTM B. M:n nimi on yliviivattu.

3 Tilintarkastajan toiminnan arvioimisessa kaytettavat lahteet

3.1 Tilintarkastuslaki ja asunto-osakeyhtiolaki

Tilintarkastuslain (459/2007) 4 8:n mukaan yhteisossa on valittava tilintarkastaja ja
toimitettava tilintarkastus sen mukaan kuin tilintarkastuslaissa ja muualla laissa saa-
detaan.

Asunto Oy:n toimintaa on tutkinnan kohteena olevana aikana saannellyt nyt jo kumot-
tu asunto-osakeyhtidlaki (809/1991). Mainitun lain 63 §:n 2 momentin mukaan tilintar-
kastajan valitsee yhtiokokous.

Kumotun asunto-osakeyhtidlain 63 8:n 3 momentin mukaan velvollisuudesta valita
varatilintarkastaja saadetaan tilintarkastuslain 4 8:sséa. Yhtidkokous voi valita varatilin-
tarkastajan myds yhtidssa, jossa siihen ei ole velvollisuutta, ja valita useamman vara-
tilintarkastajan.

Tilintarkastuslain 22 §:n mukaan tilintarkastajan on noudatettava hyvaa tilintarkastus-
tapaa tassa laissa tarkoitettuja tehtavid suorittaessaan. Tilintarkastajan on noudatet-
tava yhtiomiesten sek& yhtibkokouksen tai vastaavan toimielimen antamia erityisia
ohjeita, jos ne eivat ole ristiriidassa lain, yhtiojarjestyksen, saantojen, yhtiosopimuk-
sen, kansainvalisten tilintarkastusstandardien, hyvan tilintarkastustavan tai ammatti-
eettisten periaatteiden kanssa.



Tilintarkastuslain 57 8:n mukaan asunto-osakeyhtiosséa sovelletaan kumotun tilintar-
kastuslain sddnnoksida muun kuin KHT- tai HTM-tilintarkastajan valintaan ja tallaisen
tilintarkastajan suorittamaan 1 §:n 1 momentissa tarkoitettuun tilintarkastukseen.

Kumotun tilintarkastuslain (936/1994) 9 8:n mukaan yhteisdssé on valittava tilintar-
kastaja ja toimitettava tilintarkastus sen mukaan kuin tilintarkastuslaissa ja muualla
laissa sdadetdan. Jos yhteisdlle on valittu vain yksi tilintarkastaja eika tdma ole lain 5
ja 6 8:ssa tarkoitettu tilintarkastusyhteis®, on valittava ainakin yksi varatilintarkastaja.
Mita tilintarkastuslaissa ja yhteisoa koskevassa muussa laissa sdadetaan tilintarkas-
tajasta, sovelletaan vastaavasti varatilintarkastajaan.

3.2 Asunto Oy:n vhtidjarjestys

Asunto Oy:n yhtidjarjestyksen 12 8:n mukaan yhtidlla on kaksi tilintarkastajaa ja yksi
varatilintarkastaja.

3.3 Oikeuskirjallisuus

Oikeuskirjallisuudessa (Kylakallio — lirola — Kylakallio: Asunto- ja kiinteistdosakeyhti®
s. 482, Edita 2003) on todettu, ettd asunto-osakeyhtion varatilintarkastajaa ei saa va-
lita siten, ettd varsinaiseksi tilintarkastajaksi valittu tilintarkastusyhteis6é nime&aéa jon-
kun palveluksessaan olevan varatilintarkastajaksi.

4 TILANn arvio KHT A:n toiminnasta

Tapaukseen sovellettavan asunto-osakeyhtidlain 63 §:n seka tilintarkastuslain4 8§:n
perusteella tilintarkastajan ja varatilintarkastajan valinta asunto-osakeyhtiossé kuuluu
yksiselitteisesti yhtiokokoukselle.

KHT A on vastineessaan todennut, ettd yhtibkokous ei ollut nimennyt erikseen varati-
lintarkastajaa tilikaudelle 2009. KHT A on vastineessa todennut, ettd Asunto Oy:n yh-
tiokokous oli valinnut tilikauden 2009 varatilintarkastajaksi Tili Oy:n.

Yhtiokokouksesta laaditun pdytakirjan perusteella Tili Oy on valittu toiseksi tilintarkas-
tajaksi. Yhtiokokouksesta laaditun poytékirjan perusteella Tili Oy:ta ei ole valittu vara-
tilintarkastajaksi.

KHT A ja isdnnoitsija ovat KHT A:n TILAlle toimittamien sahkdpostiviestien perusteel-
la sopineet siitd, etta Tili Oy toimii Asunto Oy:n tilikauden 2009 varatilintarkastajana.
KHT A:n on taytynyt olla tietoinen siitd, ettei hanella ja isannditsijalla ole toimivaltaa
sopia siitd, kuka toimii yhtion varatilintarkastajana, vaan asiasta paattaminen kuuluu
yhtiokokoukselle.

KHT A on toiminnallaan myétavaikuttanut siihen, etta yhtiokokouksessa tilintarkasta-
jaksi valittu M on sivuutettu tilikauden 2009 tilintarkastuksessa. KHT A:n ehdotus
isannoitsijalle sivuuttaa M tilintarkastuksessa on ollut virheellinen. On ilmeista, ettd M
ei KHT A:n esittamilla perusteilla olisi ollut esteellinen toimimaan tilikauden 20089 tilin-
tarkastajana, koska han ei ole toiminut Asunto Oy:n hallituksen jasenena tilikauden
2009 aikana.

Kokonaisuutena arvioiden KHT A:n toiminta osoittaa tietamattomyytta tai piittaamat-
tomuutta lain sdannoksista. KHT A on menetellyt hyvan tilintarkastustavan vastaisesti
sopiessaan isdnngitsijan kanssa siitd, etta Tili Oy toimii Asunto Oy:n tilikauden 2009
varatilintarkastajana.



5 TILAn arvio HTM B:n toiminnasta

HTM B on vastineessaan todennut, etta yhtiokokouksessa ei ole valittu varatilintar-
kastajaa, koska toinen valittu tilintarkastaja oli HTM-yhteis6. HTM B on vastineessaan
vedonnut siihen, ettd yhtion edustajan kanssa oli sovittu, ettd Tili Oy toimii Asunto
Oy:n tilikauden 2009 varatilintarkastajana.

Tilintarkastajana HTM B:n on taytynyt olla tietoinen siitd, etta tilintarkastaja ja isan-
naditsija eivat keskenaan voi sopia siitd, kuka tai kenet valitaan asunto-osakeyhtitn
varatilintarkastajaksi, vaan tdma valinta kuuluu yksiselitteisesti yhtiokokoukselle.

HTM B on toiminut hyvan tilintarkastustavan vastaisesti suorittaessaan Asunto Oy:n
tilikauden 2009 tilintarkastuksen Tili Oy:n nimeamana varatilintarkastajana, vaikka yh-
tiokokouksesta laaditun poytakirjan perusteella yhtibkokouksessa ei ole valittu Tili
Oy:té varatilintarkastajaksi.

Ratkaisu

Tilintarkastuslain 49 8:n perusteella TILA paatti antaa KHT A:lle ja HTM B:lle varoi-
tuksen. TILANn paatokseen liittyy eriava mielipide.

Sovelletut sdannokset

Tilintarkastuslaki (459/2007) 4 §, 22 §,408,498,538,548ja578§
Tilintarkastuslaki (936/1994) 9 §

Eridva mielipide

Asiaa ratkaistaessa on toimitettu aanestys ja esitetty jasenten X, Y ja Z eriava mieli-
pide seka jasenen V eridva mielipide.

X, YjaZz:

"Silta osin kuin asiassa on kyse KHT A:n toiminnan arvioinnista, olemme samaa miel-
ta kuin TILAn enemmistd. Silta osin kuin asiassa on kysymys HTM B:n toiminnan ar-
vioinnista, toteamme seuraavaa:

HTM B ei ole ollut aktiivinen toimija arvioitaessa tapahtunutta kokonaisuutena. HMT
B ei ole toiminnallaan my6tavaikuttanut siihen, etta yhtiokokouksessa tilintarkastajak-
si valittu M on sivuutettu tilikauden 2009 tilintarkastuksessa. HTM B ei ole ollut osalli-
sena paatettaessa siita, ettd HTM-yhteiso Tili Oy ja B sen edustajana suorittaa varati-
lintarkastajan ominaisuudessa tilikauden 2009 tilintarkastuksen. HTM B on TILAn
saaman selvityksen perusteella saanut tydnantajansa edustajalta KHT A:lta tehta-
vaksi toimia tilikauden 2009 varatilintarkastajan ominaisuudessa tilikauden 2009 toi-
sena tilintarkastajana. HTM B on luottanut kokeneen tilintarkastajan KHT A:n arvioon
siitd, ettéd hanelld on oikeus suorittaa tilintarkastus.

Edellda mainitut lieventavat seikat huomioon ottaen HTM B:lle on tilintarkastuslain 49
§:n perusteella annettava huomautus.”

V.
"Kasilla olevassa valvontatapauksessa tulee arvioitavaksi kahden hyvaksytyn tilintar-

kastajan toiminta saman tilintarkastustehtavéan suorittamisessa. Yhtiokokouksen valit-
sema toinen tilintarkastaja ei ole TILAn valvottava, joten hanen toimintansa arviointi



tilintarkastustehtéavan suorittamisessa tulee rajata tarkastelun ulkopuolelle. Tillintar-
kastajien toimintaa on arvioitava sen mukaan, mika on ollut yksittéisen tilintarkastajan
toiminnan tosiasiallinen merkitys tarkasteltavassa asiakokonaisuudessa. Kurinpidolli-
sen vastuu tulee kohdentaa kunkin osallisen henkildn toiminnan moitittavuuden mu-
kaan.

Siltd osin kuin asiassa on kyse KHT A:n toiminnan arvioinnista, olen samaa mielta
kuin TILAn enemmistd. Siltd osin kuin asiassa on kysymys HTM B:n toiminnan arvi-
oinnista, totean seuraavan.

Arvioitaessa tapahtunutta kokonaisuutena voidaan todeta, etta tilintarkastuksen paa-
vastuun on kantanut KHT A eikd HTM B ole ollut aktiivinen toimija. HTM B ei myds-
kadan ole toiminnallaan myétavaikuttanut siihen, etta yhtiokokouksessa tilintarkasta-
jaksi valitun toisen tilintarkastajan toimintaedellytyksia on vaikeutettu. HTM B:lla ei ole
ollut erityisia perusteita epéilla hanelle annetun tilintarkastustehtavan paatosperustei-
den virheellisyyttd. On ymmarrettavaa, etta hén on luottanut tydnantajaansa edusta-
van kokeneen tilintarkastajan ohjeistukseen siita, etta hanella on oikeus suorittaa tilin-
tarkastus.

Edellda mainitut lieventavat seikat huomioon ottaen HTM B:lle on tilintarkastuslain 49
8:n perusteella annettava huomautus.”



TILA 2/2011

TILA Kkiinnitti huomiota Tilinpaatésvalvojan Listayhtidlle antamaan julkiseen va-
roitukseen. Tilinpdatosvalvojan mukaan Listayhtion tilikauden 2006 konserniti-
linpdatds ei antanut oikeaa ja riittdvaa kuvaa yhtion toiminnan tuloksesta ja ta-
loudellisesta asemasta, silla konsernitilinpaatokseen sisaltyi olennainen virhe.
Yhtion ei olisi tullut siséllyttaa kayttdmattomien verotuksellisten tappioiden pe-
rusteella laskennallista verosaamista vuoden 2006 konsernitilinp&atokseen.
Kirjaamisedellytykset eivét Tilinpdatdsvalvojan mukaan tayttyneet, koska yhti-
6lla ei ollut esittda vakuuttavaa nayttd6a verotettavan tulon kertymisesta tule-
vaisuudessa ja siten verosaamisen hyddynnettavyydesta. Virheen maara oli
olennainen. Laskennallinen verosaaminen veroveloilla vdhennettynd, jonka kir-
jaamisedellytykset eivat tayttyneet, oli 51 % omasta padomasta 31.12.2006.

KHT A:n allekirjoittaman tilintarkastuskertomuksen mukaan tilikauden 2006
konsernitilinpdatds antoi oikeat ja riittavét tiedot konsernin toiminnan tulokses-
ta ja taloudellisesta asemasta. Tilintarkastuskertomuksessa oli lisaksi mainittu,
ettd konsernin taseessa on laskennallinen verosaaminen, jonka arvo riippuu
siita, kaantyyko emoyhtion tulos lahivuosina voitolliseksi.

KHT A totesi vastineessaan TILAlle, etta laskennallinen verosaaminen on voitu
sisallyttdd vuoden 2006 tilinpaatékseen. KHT A:n perusteli ndkemystaan silla,
ettd Listayhtion tilikauden 2005 tilinpdatds oli voitollinen ja Listayhtio oli esit-
tanyt tilinpaatoksessaan riittavalla tasolla laskennallisen verosaamisen kirjaa-
mista tukevan nayton luonteen. KHT A:n mukaan Listayhtio Oyj:n laskennalli-
sesta verosaamisesta esitetty nayttd perustui padasiassa yhtion laatimiin tu-
losennusteisiin. Lisaksi laskennallista verosaamista ja tulosennusteita oli arvi-
oitu yhtion tilauskannan, toteutettujen saneeraus- ja muiden jarjestelyjen seka
yhtion edustajien kanssa kaytyjen keskustelujen perusteella. Laskennalliseen
verosaamiseen oli KHT A:n mukaan kiinnitetty erityistd huomiota ja sen perus-
teisiin oli paneuduttu erityisella huolellisuudella. Aiheesta oli pidetty erityinen
palaveri, jonka lahtokohtana oli ollut sen arvioiminen, voidaanko laskennallinen
verosaaminen sisallyttdd Listayhtion taseeseen tilikaudella 2006. Asiasta oli
myoOs kayty perusteellisia keskusteluja tarkastusryhméan kesken.

TILA tutki, oliko KHT A toiminut tilintarkastuslain ja sen nojalla annettujen
sdannosten mukaisesti tilikauden 2006 tilintarkastuksessa siltéa osin kuin ky-
seessé oli Listayhtion tilinpaatokseen kirjattuun laskennalliseen verosaami-
seen kohdistuvat tarkastustoimenpiteet ja niiden dokumentointi seké lasken-
nallisesta verosaamisesta raportointi tilintarkastuskertomuksessa.

TILA totesi, ettda KHT A oli antanut TILAlle selvityksen suorittamistaan tilintar-
kastustoimenpiteista, joiden perusteella han oli muodostanut edelld mainitun
kasityksensa. KHT A:n toimittamat tilintarkastajan tydpaperit ja tilintarkastus-
dokumentaatio eivat kuitenkaan kaikilta osin tukeneet h&nen vastineissaan
esille tuomia seikkoja. Tilintarkastajan tyopapereiden ja tilintarkastusdokumen-
taation perusteella ei voitu todentaa, ettd kaikki KHT A:n vastineissa esittdmat
tilintarkastustoimenpiteet olisi suoritettu.

Tilintarkastusdokumentaatio oli laskennalliseen verosaamiseen liittyvien tilin-
tarkastustoimenpiteiden luonteen ja laajuuden seka tarkastuksen tuloksen
osalta ollut puutteellista ja ndin ollen hyvan tilintarkastustavan vastaista.

TILA antoi KHT A:lle huomautuksen.



(KHT A ei hakenut valittamalla muutosta TILAn p&atokseen.)
Ratkaisuselosteesta on poistettu TILAn paatokseen sisaltyvat tiedot, jotka on
viranomaisten toiminnan julkisuudesta annetun lain (621/1999) 24 &:n nojalla
pidettava salassa.

Tilinpaatdsvalvojan lehdistotiedote

TILA on kiinnittanyt huomiota Tilinpaatésvalvojan lehdistotiedotteeseen. Lehdistétie-
dotteen mukaan Listayhtion vuosien 2005 ja 2006 konsernitilinpdatokset eivat anta-
neet oikeaa ja riittdvaa kuvaa yhtion toiminnan tuloksesta ja taloudellisesta asemasta,
silla konsernitilinpaatoksiin siséltyi olennainen virhe. Yhtion ei olisi tullut siséllyttaa
kayttamattomien verotuksellisten tappioiden perusteella laskennallista verosaamista
vuosien 2005 ja 2006 konsernitilinpaatoksiin.

Laskennallisen verosaamisen kirjaamisedellytykset eivat tayttyneet, koska yhtio oli
lAhimenneisyydessa tehnyt tappiota, ja yhtiolla ei ollut esittd& vuosien 2005 ja 2006
konsernitilinp&datoksissa IAS 12 Tuloverot —standardin mukaista muuta vakuuttavaa
nayttda verotettavan tulon kertymisesta tulevaisuudessa ja siten verosaamisen hyo-
dynnettavyydesta.

Virheen maara oli olennainen, silla laskennallinen verosaaminen veroveloilla véhen-
nettyna, jonka kirjaamisedellytykset eivat tayttyneet, oli 24 % konsernitaseen omasta
padomasta 31.12.2005 ja 51 % omasta paaomasta 31.12.2006. Yhtio tiedotti paatok-
sestaan oikaista vuoden 2007 konsernitilinp&&toksessaan vuosien 2005 ja 2006 ver-
tailutietoja laskennallisen verosaamisen osalta.

Tilinpaatosvalvojan paatos

Tilinpdatosvalvoja on paatoksellddn antanut Listayhtid Oyj:lle julkisen varoituksen. Ti-
linpaéatdsvalvojan paatoksen mukaan yhtion tilinpdatokset 31.2.2005 ja 31.12.2006
eivat antaneet tuolloin voimassa olleen AML 2 luvun 6 §:n 2 momentin nojalla oikeaa
ja riittdvaa kuvaa yhtion toiminnan tuloksesta ja taloudellisesta asemasta yhtion kirjat-
tua laskennallisen verosaamisen konsernitilinp&datoksiinsa.

Yhti6 oli kirfjannut 31.12.2005 konsernitilinpaatokseensa 1 650 tuhatta euroa sellaista
laskennallista verosaamista, joka ei Tilinpaatésvalvojan nadkemyksen mukaan taytta-
nyt IFRS-standardien kirjaamisedellytyksia. Konsernitilinpdattksessa 31.12.2006 vas-
taavan laskennallisen verosaamisen maaré oli 1 329 tuhatta euroa.

Yhtion konsernitilinpaatdsten vuosien 2002—-2004 tulokset ennen veroja olivat tappiol-
lisia, vuoden 2005 konsernitulos ennen veroja oli niukasti voitollinen, ja vuoden 2006
selvasti tappiollinen. Emoyhtion tulos ennen veroja ja konserniavustuksia oli tappiolli-
nen kaikkina vuosina 2002-2006.

Yhtio perusti laskennallisen verosaamisen kirjaamisen yhtion tulevaisuuden tulonodo-
tuksiin ja siten nakemykseen emoyhtion vahvistettujen tappioiden hyddyntamisesta
tulevaisuudessa.

Tilinpaatosvalvojan paatoksen perustelut tilikauden 2006 tilinpaatoksen osalta
Yhtiolla ei Tilinpdatosvalvojan ndkemyksen mukaan ollut tilikauden 2006 paattyessa

vakuuttavaa nayttoa siita, etta yhtiolla olisi kaytettavissa riittdvasti verotettavaa tuloa
laskennallisen verosaamisen hyddyntamiseksi.



Tilinpaatosvalvojan nakemyksen mukaan yhtién ennuste- ja budjetointijarjestelmien
tuottama informaatio arvioidusta tuloskehityksesta ei ollut IAS 12.35-36:n edellytta-
maa vakuuttavaa nayttba seuraavista syista:

- Yhtion kyky ennustaa tuloskehitysta ei ollut luotettavaa, silla yhtién vuoden
2006 aikana markkinoille antama ohjeistus yhtion tuloskehityksesta koko vuo-
delle ja vuosineljanneksille poikkesi merkittavasti ja toistuvasti yhtion toteutu-
neesta tuloskehityksesta.

- Yhtién budjettien sisaltdamat kasvuprosentit eivat Tilinpdatdsvalvojan nake-
myksen mukaan olleet perusteltuja.

Tilinpaéatosvalvojan nakemyksen mukaan konsernitilinpdatdos 31.12.2006 sisélsi olen-
naisen virheen, mista syysta tilinpaatés ei antanut AML 2 luvun 6 §:n 2 momentin
edellyttamaa oikeaa ja riittdvaa kuvaa yhtion toiminnan tuloksesta ja taloudellisesta
asemasta. Laskennallinen verosaaminen veroveloilla vahennettyna oli 51 % konser-
nitaseen 31.12.2006 mukaisesta omasta paaomasta.

Tilinp&aatosten oikaisu

Tilinpaatosvalvojan paatoksessa on todettu, etta yhtié on porssitiedotteensa mukaan
arvioinut uudelleen laskennallisen verosaamisen IAS 12:n mukaiset kirjausperusteet
keskusteltuaan IFRS-standardien tulkinnasta Tilinpdatosvalvojan kanssa. Yhtion halli-
tus on paattanyt konsernitilinpaatoksessa 2007 oikaista vuoden 2005 ja 2006 vertai-
lutietoja IAS 8 Tilinpaatdksen laatimisperiaatteet, kirjanpidollisten arvioiden muutokset
ja virheet - standardin mukaisesti laskennallisen verosaamisen kirjaamisen osalta.

Listayhtit Oyj:n vastine Tilinpaatosvalvojalle

Listayhtion vastineessa on todettu, ettd Listayhtio Oyj ei ole tahallaan tai tuottamuk-
sesta laiminlyonyt IFRS-standardien noudattamista eikd syyllistynyt mihinkdan muu-
hunkaan moitittavaan tekoon.

Tilikausilla 2006 ja 2007 yhtion tilintarkastajana on toiminut Tilintarkastus Oy. Tilintar-
kastaja mainitsi laskennallisesta verosaamisesta vuoden 2006 tilintarkastuskerto-
muksessa seuraavaa:

"Lisaksi konsernin taseessa on 1,69 milj. euron laskennallinen verosaaminen, jonka
arvo riippuu siita, kaantyyké emoyhtion tulos lahivuosina voitolliseksi."

Olennaista tilintarkastajan maininnassa on, etta se tuli Listayhtid Oyj:n tietoon vasta
maaliskuun 2007 lopussa.

Listayhtié Oyj tiedotti tilintarkastuskertomuksen erillisella porssitiedotteella viipymaétta
asiasta tiedon saatuaan. Téhan ja muihin vuosien 2005-2007 laskennallista ve-
rosaamista koskeviin pérssitiedotteisiin viitaten markkinoilla on ollut koko ajan tieto
laskennallisesta verosaamisesta ja siihen liittyvasta mahdollisesta riskista.

Edelleen Listayhtio Oyj painottaa, ettd tilintarkastaja viittasi verosaamisen arvostuk-
sessa tuloksen k&aéantymiseen voitolliseksi lahivuosina, eikd esimerkiksi vuoden 2007
jaljella olleiden vuosineljannesten aikana. Yhtion omat taméanhetkiset tulevaisuuden
nakymat tukevat sita, etté yhtion koko tilikauden tulos k&antyy voitolliseksi jo vuonna
2008.



Listayhtié Oyj on osoittanut asiassa erityista huolellisuutta konsultoidessaan lasken-
nallisen verosaamisen kirjausperusteista ja toiminut asiantuntijoilta saamiensa ohjei-
den mukaisesti.

Listayhtioé Oyj haluaa lisaksi tuoda esiin, ettd IFRS-asiat ovat olleet Suomessa ylei-
sesti yhtidille uusia ja tulkinnat vakiintumattomia. Tulkinnat ovat alkaneet vakiintua
soveltamiskaytannon kautta EU:ssa vasta viime aikoina ja tamé kaytannon muodos-
tuminen jatkuu edelleen.

Yhtion operatiivisen johdon Tilinpaatosvalvojalta pidetyssa neuvottelussa saaman pa-
lautteen perusteella yhtio on arvioinut uudelleen laskennallisen verosaamisen Kkir-
jausperusteen. Listayhtio Oyj:n hallitus on paéattanyt kirjata alas laskennallisen ve-
rosaamisen kokonaisuudessaan ja oikaista vastaavalla maaralla tilikausien 2005 ja
2006 IFRS-tilinpaatosta seka vuosien 2006 ja 2007 osavuosikatsauksia.

Vuosien 2005 ja 2006 tilinpaatésten seka vuosien 2005, 2006 ja 2007 osavuosikat-
sausten vertailuluvut korjataan alaskirjausta vastaavasti. Suoritettavan oikaisun pe-
rusteella laskennallista verosaamista ei huomioida enaa yhtioén 1.1.-31.12.2007 tilin-
paatoksessa.

Yhtid katsoo kuitenkin, etta silla on ollut alun perin riittavat perusteet kirjauksen teke-
miseen Ja nama perusteet ovat kestaneet my6s uudelleenarvioinnissa, joka on toteu-
tettu vuoden 2006 tilinpaatdoksen laatimisen yhteydessa. Tilinpaatokset ja osa-
vuosikatsaukset eivat yhtion nakemyksen mukaan ole sisdltaneet olennaisia virheita
ja yhtién toiminta on ollut huolellista.

KHT A:n vastineet

KHT A:lta on pyydetty kirjalliset kommentit Tilinpaatdsvalvojan antaman julkisen va-
roituksen johdosta. KHT A:ta on pyydetty kommentoimaan yksildidysti Tilinpaatosval-
vojan lehdistotiedotteessa mainittuja puutteita ja laiminlyontejd seka ottamaan kan-
taa, onko yhtion tilintarkastus suoritettu hyvan tilintarkastustavan mukaisesti. KHT A
on antanut asiassa vastineensa.

KHT A:lta on pyydetty myos selvitysta siitd, mité sellaista IAS 12 -standardin mukais-
ta vakuuttavaa nayttda valiaikaisten erojen riittavyydesta tai verotettavan tulon kerty-
misesta tulevaisuudessa ja siten verosaamisen hyddynnettdvyydesta Listayhtio Oyj
on esittanyt tilintarkastajalle, ettd h&n on katsonut laskennallisten verosaamisten Kir-
jausedellytysten tayttyneen tilikauden 2006 tilinpaatoksessa?

KHT A:lta on pyydetty lisaksi selvitysta siitda, onko Listayhtié Oyj hanen kasityksensa
mukaan esittanyt laskennallisen verosaamisen kirjaamista tukevan naytén luonteen
IAS 12 -standardin kohdan 82 edellyttamalla tavalla tilikauden 2006 tilinpaatoksessa?

KHT A:ta on my6s pyydetty toimittamaan tilikauden 2006 tilintarkastusta koskevat ti-
lintarkastajan tyopaperit TILAlle siltd osin kuin niissa kasitelladn laskennallista ve-
rosaamista.

KHT A:ta on pyydetty viela toimittamaan TILAlle tilikauden 2006 tilintarkastuksen
suunnittelua koskeva dokumentaatio, josta ilmenee, miten laskennallinen verosaami-
nen on otettu huomioon suunniteltaessa tilintarkastustoimenpiteiden luonnetta, ajoi-
tusta ja laajuutta seka dokumentaatiota siitd, milla perusteilla ja millainen johtopaatos
tilintarkastuksessa on tehty yhtion budjettilaskelmien luotettavuudesta?

KHT A on antanut hanelta pyydetyt vastineet.



KHT A on todennut TILAlle, ettd laskennallinen verosaaminen on kirjattu Listayhtitn
tilinpaatokseen ensimmaisen kerran vuonna 2005, jolloin Tilintarkastus Oy ei viela ol-
lut yhtion tilintarkastaja. Laskennallisen verosaamisen tuolloin oli hyvaksynyt yhtién
aiempi tilintarkastaja. Laskennallinen verosaaminen tuli tassa tilanteessa "annettuna
tekijana". Laskennallisen verosaamisen arvioinnissa jouduttiin ottamaan huomioon
myds se, ettd aiempi KHT-tilintarkastaja oli sen hyvaksynyt.

KHT A:n mukaan laskennalliseen verosaamiseen Listayhtiobn konsernitaseessa on
suhtauduttu kriittisesti koko sen ajan kuin yhtio on ollut Tilintarkastus Oy:n tilintarkas-
tusasiakas.

KHT A on paattanyt antaa laskennallisia verosaamisia koskevan huomautuksen tilin-
tarkastuskertomukseen. Tilintarkastuskertomuksessa on esitetty lisatietona: "Lis&ksi
konsernin taseessa on 1,69 milj. euron laskennallinen verosaaminen, jonka arvo riip-
puu siitd, kdaantyykd emoyhtion tulos lahivuosilla voitolliseksi.”

KHT A on todennut, etté johdon arvioiden ja sita kautta laskennallisen verosaamisen
tuomitseminen tilintarkastuksessa taysin virheellisiksi ja sitd kautta huomautus siita,
ettd tilinpdatds ei antaisi oikeita ja riittavia tietoja tilikaudelta 2006 olisi edellyttanyt
evidenssid. Tata evidenssia on helppo esittaa jalkikateen, kun seuraavankin tilikau-
den tulos on tiedossa, mutta etukateen asiasta on mahdotonta lausua kovin musta-
valkoisesti.

KHT A:n arviointiin on vaikuttanut myés se, etta Listayhtion vuoden 2005 tulos oli voi-
tollinen.

KHT A on viela huomauttanut vastineessaan, etta Tilintarkastus Oy on ensimmainen
taho, joka on julkisesti ottanut kantaa yhtion laskennallisiin verosaamisiin.

Naytto verosaamisten hyddynnettavyydesta

KHT A:n mukaan Listayhtid Oyj:n laskennallisesta verosaamisesta esitetty nayttd pe-
rustuu pédasiassa yhtion laatimiin tulosennusteisiin. Tulosennusteisiin tehtiin herk-
kyysanalyysi. Taman analyysin perusteella tulosennusteiden toteutuminen vain 63
prosenttisesti johtaisi siihen, etta laskennallinen verosaaminen saadaan hyédynnet-
tya seuraavan kolmen vuoden aikana. Lisaksi laskennallista verosaamista ja tulosen-
nusteita on arvioitu yhtion tilauskannan, toteutettujen saneeraus- ja muiden jarjestely-
jen seka yhtion edustajien kanssa kaytyjen keskustelujen perusteella.

Tulosennusteisiin liittyvan epavarmuuden vuoksi asiasta on kuitenkin paatetty antaa
lisatieto tilintarkastuskertomuksessa.

Naytto Listayhtion tilinpaatoksessa

KHT A:n mukaan Listayhtié on esittanyt tilinpaatoksessaan riittavalla tasolla lasken-
nallisen verosaamisen kirjaamista tukevan nayton luonteen. Asiaa on kommentoitu ti-
linpaatdksen liitetiedoissa konsernitilinpaatoksen laadintaperiaatteissa seka lasken-
nallisia verosaamisia koskevassa kohdassa.

KHT A:n mukaan Tilinpdatdsvalvojan julkisessa varoituksessa ei ole kiinnitetty huo-
miota ndyton luonteen esittdmiseen tilinpdatoksessa 2006. Nayttd perustuu tehtyihin
tulosennusteisiin. Asian tarkempi kommentointi tilinp&atoksessa olisi KHT A:n mu-
kaan edellyttanyt tulosennusteiden julkistamista.



Laskennalliseen verosaamiseen on KHT A:n mukaan Kiinnitetty erityistd huomiota ja
sen perusteisiin on paneuduttu erityisell&a huolellisuudella. Aiheesta on pidetty erityi-
nen palaveri, jonka lahtokohtana on ollut sen arvioiminen, voidaanko laskennallinen
verosaaminen siséllyttaa Listayhtion taseeseen tilikaudella 2006. Asiasta on myos
kayty perusteellisia keskusteluja tarkastusryhman kesken.

Laskennallinen verosaaminen on KHT A:n mukaan ollut tarkastuksen erityisena koh-
teena. Laskennallinen verosaaminen on voitu siséllyttdd vuoden 2006 tilinpaatokseen
edella kerrotuilla perusteilla.

TILAN PAATOS

1 Paatdksen rajaus

Tilintarkastus Oy on valittu tilikauden 2006 tilintarkastajaksi Listayhtié Oyj:n varsinai-
sessa yhtibkokouksessa, paéavastuullisena tilintarkastajana tilikaudella 2006 on toimi-
nut KHT A.

TILA otti paatdoksessdan kantaa siihen, onko KHT A toiminut tilintarkastuslain ja sen
nojalla annettujen sdanndsten mukaisesti tilikauden 2006 tilintarkastuksessa siltéa
osin kuin kyseessa on Listayhtion tilinpaatokseen kirjattuun laskennalliseen ve-
rosaamiseen kohdistuvat tarkastustoimenpiteet ja niiden dokumentointi sek& lasken-
nallisesta verosaamisesta raportointi tilintarkastuskertomuksessa.

Kun tilintarkastajaksi on valittu KHT-yhteisd, joka on nimennyt pdavastuullisen tilin-
tarkastajan suorittamaan tilintarkastuksen, on TILAn ja VALAN valvontakaytanndssa
katsottu, ettd mahdolliset tilintarkastuksen suorittamiseen liittyvat moitteet ja siitd seu-
raavat kurinpidolliset seuraamukset on ensisijaisesti kohdistettava paavastuulliseen
tilintarkastajaan.

Myds Listayhtion tilikauden 2005 konsernitilinpdattkseen on kirjattu laskennallista ve-
rosaamista. Tilikauden 2005 paavastuullinen tilintarkastaja ei ole TILAn valvonnassa.
TILA ei siita syysta tutkinut tilikauden 2005 tilintarkastajan toimintaa.

Arvioitaessa tilintarkastajan toimintaa sovelletaan kumottua tilintarkastuslakia
(936/1994). TILAN suorittamaan tilintarkastajan valvontaan sovelletaan tilintarkastus-
lain (459/2007) sdannoksia.

Perustelut

2 Tapahtumien kulku

Listayhtion tilikauden 2006 tilintarkastuksesta annettuun tilintarkastuskertomukseen
siséltyy seuraava konsernitilinpaatosta kasitteleva kappale: "EU:ssa kayttoon hyvak-
syttyjen kansainvalisten tilinpaatosstandardien (IFRS) mukaan laadittu konsernitilin-
paatds antaa naiden standardien ja kirjanpitolain tarkoittamalla tavalla oikeat ja riitta-
vat tiedot konsernin toiminnan tuloksesta ja taloudellisesta asemasta.”

Tilintarkastuskertomuksessa on seuraava virke, joka koskee laskennallisen verosaa-
misen kirjaamista taseeseen: "Liséksi konsernin taseessa on 1,69 milj. euron lasken-
nallinen verosaaminen, jonka arvo riippuu siitd, kaantyyké emoyhtion tulos lahivuosi-
na voitolliseksi.”



3 Tilintarkastajan toiminnan arvioimisessa kaytettdvéat lahteet

3.1 Tilintarkastuslaki

Tilintarkastuslain (936/1994) 16 §:n mukaan tilintarkastajan on noudatettava hyvaa ti-
lintarkastustapaa 1 8:ssd mainittuja tehtavia suorittaessaan.

Tilintarkastuslain 19 8:n mukaan tilintarkastajan on annettava kultakin tilikaudelta tilin-
tarkastuskertomus. Tilintarkastuskertomuksen tulee siséltéaa lausunto:

1) siitd, onko tilinpdatds laadittu kirjanpitolain ja tilinpd&ttksen laatimista koskevien
muiden saanndsten ja maaraysten mukaisesti;

2) siita, antaako tilinpaéatos kirjanpitolaissa tarkoitetulla tavalla oikeat ja riittavéat tiedot
yhteison tai saation toiminnan tuloksesta ja taloudellisesta asemasta.

Tilintarkastuslain 19 8:n mukaan tilintarkastajan tulee kertomuksessaan tarvittaessa
taydentaa tilinpaatostietoja. Tilintarkastaja voi antaa lisatietoja, jos tilintarkastaja kat-
S00 sen olevan tarpeen.

3.2 IAS 12 Tuloverot

IAS 12.34 mukaan laskennallinen verosaaminen on kirjattava kayttamattomista vero-
tuksellisista tappioista seka kayttamattomista verotukseen liittyvistd hyvityksista sii-
hen maaraan asti kuin on todennakaista, ettd tulevaisuudessa syntyy verotettavaa tu-
loa, jota vastaan kayttamattomat verotukselliset tappiot sekd kayttdAmattomat verotuk-
seen liittyvat hyvitykset voidaan hyddyntaa.

IAS 12.35 mukaan laskennallinen verosaaminen, joka johtuu kayttdmattomien vero-
tuksellisten tappioiden ja kayttamattdmien verotukseen liittyvien hyvitysten siirtdmi-
sesta mybhemmin kaytettavaksi, kirjataan samoilla edellytyksilla kuin vahennyskel-
poisista véliaikaisista eroista johtuvat laskennalliset verosaamiset. Kayttamattomat
verotukselliset tappiot ovat kuitenkin vahva osoitus siita, ettd tulevaisuudessa ei ehka
ole kaytettavissa verotettavaa tuloa. Nain ollen, mikali yhteisé on lahimenneisyydessa
tehnyt tappiota, se kirjaa kayttamattdmista verotuksellisista tappioista seka verotuk-
seen liittyvista hyvityksista laskennallisen verosaamisen vain siihen maaraan asti kuin
silla on riittavasti veron alaisia valiaikaisia eroja tai kuin silla on muuta vakuuttavaa
nayttoa siita, etta syntyy riittavasti verotettavaa tuloa, jota vastaan se pystyy hyodyn-
tamaan kayttamattomat verotukselliset tappionsa tai verotukseen liittyvat hyvitykset.
Tallaisissa tilanteissa kappale 82 edellyttéda laskennallisen verosaamisen maaran se-
k& sen kirjaamista tukevan nayton luonteen esittamista tilinpaatoksessa.

IAS 12.36 mukaan yhteist ottaa seuraavat kriteerit huomioon arvioidessaan, miten
todennékdisesti silla on kaytettavissdan verotettavaa tuloa, jota vastaan kayttamat-
tomat verotukselliset tappiot tai kayttamattomat verotukseen liittyvat hyvitykset voi-
daan hyodyntaa:

(a) onko yhteisolla riittdvasti samaan veronsaajaan ja samaan verovelvolliseen liitty-
via veronalaisia valiaikaisia eroja, joista aiheutuu sellaisia verotukseen vaikuttavia
eria, joita vastaan kayttamattémat verotukselliset tappiot tai verotukseen liittyvat
hyvitykset voidaan hyédyntaa ennen niiden vanhentumista.

IAS 12.82 mukaan yhteison on ilmoitettava tilinpaatdksesséaan laskennallisen ve-

rosaamisen maara ja sen kirjaamista tukevan nayton luonne silloin, kun:

(a) laskennallisen verosaamisen hytdyntaminen riippuu vastaisesta verotettavasta
tulosta, joka ylittda olemassa olevien veronalaisten véliaikaisten erojen purkautu-
misesta syntyvat voitot; ja



(b) kun yhteis6 on tehnyt tappiota joko tarkasteltavana olevalla tai sita edeltavalla
kaudella maassa, johon laskennallinen verosaaminen liittyy.

3.3 Kirjallisuus

Teoksessa IFRS Kaytannon kasikirja on kasitelty laskennallisen verosaamisen Kir-
jaamista.’ Teoksessa todetaan, ettd IAS 12 paaperiaatteen mukaan laskennallinen
verosaaminen Kirjataan kaikista verotuksessa vahennyskelpoisista valiaikaisista
eroista siihen maaraan asti kuin todennakdisesti on kaytettavissa verotettavaa tuloa,
jota vastaan vahennyskelpoinen véliaikainen ero voidaan hyddyntaa. Laskennalliset
verosaamiset voidaan taman vuoksi merkita taseeseen vain silloin, kun on todenna-
koista (probable), etta yrityksen kaytettavissa on verotettavaa tuloa, jota vastaan ve-
rotuksessa vahennyskelpoiset véliaikaiset erot voidaan kayttaa. Kasitteen "todenna-
k6inen" on usein katsottu tarkoittavan noin 75-80 %:n todennakoisyystasoa. Vertai-
lun vuoksi todettakoon, etta kirjanpitolaissa tarkoitetun "todennakdisyyden” on usein
katsottu tarkoittavan noin 90-95 %:n todennékgisyystasoa.

Lahtokohtaisesti laskennallinen verosaaminen kirjataan kayttamattomista verotuksel-
lisista tappioista samoilla edellytyksilla kuin muista vahennyskelpoisista véliaikaisista
eroista johtuvat laskennalliset verosaamiset. Toisaalta kayttamattomat verotukselliset
tappiot ovat kuitenkin vahva osoitus siitd, etta tulevaisuudessa ei ehka ole kaytetta-
vissa verotettavaa tuloa. Nain ollen kayttamattomista verotuksellisista tappioista voi-
daan kirjata laskennallinen verosaaminen vain siihen maaraéan asti kuin yrityksella on
riittdvasti veronalaisia véliaikaisia eroja tai kuin silla on muuta vakuuttavaa nayttda sii-
ta, etta sille syntyy riittvasti verotettavaa tuloa, jota vastaan se pystyy hyédyntdmaan
kayttamattomat verotukselliset tappiot.

Arvioitaessa sitd, miten todennakdisesti yrityksella on kaytettavissa verotettavaa tu-
loa, jota vastaan kayttamattomat verotukselliset tappiot voidaan hyddyntad, on otet-
tava huomioon seuraavat ehdot:

- onko yrityksella riittavasti samaan veronsaajaan ja samaan verovelvolliseen
kohteeseen liittyvia veronalaisia véliaikaisia eroja, joista aiheutuu sellaisia ve-
rotukseen vaikuttavia eria, joita vastaan kayttamattomat verotukselliset tappiot
voidaan hyédyntaa ennen niiden vanhentumista;

- onko todennakdista, etta yritykselle syntyy riittdvasti verotettavaa tuloa ennen
kayttamattomien verotuksellisten tappioiden vanhentumista; johtuvatko kayt-
tamattomat verotukselliset tappiot yksilditavissa olevista syista, joiden uusiu-
tuminen on epatodennakdista; ja

- onko yrityksella kaytettavissdan verosuunnittelukeinoja, joiden avulla saadaan
syntyméaan verotettavaa tuloa sellaiselle tilikaudelle, jolla kayttamattéomia vero-
tuksellisia tappioita voidaan hyddyntaa.

Laskennallista verosaamista ei voida kirjata silta osin kuin yritykselle ei todennakoi-
sesti synny verotettavaa tuloa, jota vastaan kayttdmattomia verotuksellisia tappioita
voidaan hyodyntaa.

IAS 12:n mukaan ainoastaan sellaiset laskennalliset verosaamiset voidaan merkita
taseeseen, joiden toteutuminen on todennédkoistd. Tama. tarkoittaa kahta asiaa:
- sellaisia laskennallisia verosaarnisia ei voida jattda merkitsemétta taseeseen,
joiden toteutuminen on todennakoista; ja
- sellaisia laskennallisia verosaamisia ei voida merkita taseeseen, joiden toteu-
tuminen ei ole todennakaista.

! Halonen Jari ym.: IFRS Kaytannoén kasikirja s. 197-204 (Edita Publishing Oy ja KPMG Oy 2006).



IAS 12:n mukaan samaa todennakdisyyden periaatetta on lahtdokohtaisesti sovelletta-
va niin tappioista merkittdvaan laskennalliseen verosaamiseen kuin muista erista
merkittdvaan laskennalliseen verosaarniseen. IAS 12:ssa ei ole siis kirjanpitolaissa
tarkoitettua varovaisuuden ja erityisen varovaisuuden periaatteen valista eroavuutta.

Yleisesti voidaan todeta, ettd IAS 12:ta sovellettaessa on voitava osoittaa kirjanpito-
lain tulkintaperinnettd selvasti vahvemmat perusteet sille, ettd jostakin erdsta jatettai-
siin laskennallinen verosaaminen kirjaamatta. IAS 12 ei esimerkiksi salli laskennalli-
sen verosaamisen kaavamaista kirjaamista ainoastaan siltd osin kuin tdma vastaa
yrityksen seuraavien kahden kolmen vuoden verotettavaa tuloa. On kuitenkin selvaa,
ettd IAS 12 ei mahdollista laskennallisen verosaamisen kirjaamista, ellei sen kaytta-
minen ole todennakaista.

3.4 Tilintarkastusalan suositukset

Hyvéan tilintarkastustavan mukaisia tilintarkastuksen suunnittelu-, toteutus- ja rapor-
tointivaatimuksia kuvataan KHT-yhdistys — Féreningen CGR ry:n (KHT-yhdistyksen)
julkaisemissa Tilintarkastusalan suosituksissa ja standardeissa. Tilintarkastusalan
suosituksia ja standardeja voidaan kayttdd yhtena lahteend, kun arvioidaan tilintar-
kastajan toiminnan hyvan tilintarkastustavan mukaisuutta yksittaistapauksessa. Seu-
raavassa viitataan KHT-yhdistyksen tilintarkastussuosituksiin, jotka ovat olleet voi-
massa tilikaudella 2006.

Tilintarkastussuosituksen 320 (Olennaisuus) mukaan tilintarkastuksen tavoitteena on,
etta tilintarkastaja voi antaa lausunnon siitd, onko tilinp&atos kaikilta olennaisilta osin
laadittu voimassaolevien saannosten ja maaraysten mukaisesti ja antaako se kirjan-
pitolaissa tarkoitetutulla tavalla oikeat ja riittavat tiedot tarkastuskohteen toiminnan tu-
loksesta ja taloudellisesta asemasta. Tilintarkastussuunnitelmaa laatiessaan tilintar-
kastaja maarittelee hyvaksyttdvan olennaisuusrajan havaitakseen maaréallisesti olen-
naiset virheet ja puutteet. Tilintarkastaja ottaa olennaisuuden huomioon seké suh-
teessa tilinpaatokseen kokonaisuutena ettd suhteessa yksittaisiin eriin, tapahtumala-
jeihin ja tilinpaatostietoihin. Tilintarkastajan tulisi ottaa olennaisuus huomioon maarit-
taessaan tilintarkastustoimenpiteiden luonnetta, ajoitusta ja laajuutta ja arvioidessaan
virheiden ja puutteiden vaikutusta.

Tilintarkastussuosituksen 300 (Suunnittelu) mukaan tilintarkastajan tulisi laatia ja do-
kumentoida tilintarkastuksen yleissuunnitelma, jossa kuvataan tarkastuksen oletettu
laajuus ja sisaltd. Tilintarkastuksen yleissuunnitelman toteuttamiseksi tilintarkastajan
tulisi laatia ja dokumentoida tilintarkastusohjelma, jolla méaritetddn suunniteltujen ti-
lintarkastustoimenpiteiden luonne, ajoitus ja laajuus.

Tilintarkastussuosituksen 500 (Tilintarkastusevidenssi) mukaan tilintarkastajan tulisi
hankkia tarpeellisessa méaarin tarkoituksenmukaista tilintarkastusevidenssia kohtuul-
listen johtopaatdsten tekemiseksi, joihin voidaan perustaa tilintarkastajan lausunto.
Tilintarkastaja pyrkii yleensé hankkimaan eri lahteistd saatua tai eriluonteista tilintar-
kastusevidenssia tietyn kannanoton tueksi. Kun olennaista tilinpaatéskannanottoa on
syyta vakavasti epdilla, tilintarkastajan olisi pyrittava hankkimaan tarpeellisessa maa-
rin tarkoituksenmukaista tilintarkastusevidenssia tallaisen epéilyksen poistamiseksi.
Jos ei ole mahdollista hankkia tarpeellisessa maarin tarkoituksenmukaista tilintarkas-
tusevidenssia, tilintarkastajan tulisi antaa ehdollinen tai avoin lausunto.

Tilintarkastussuosituksen 540 (Arvionvaraisten erien tarkastaminen) mukaan tilintar-
kastajan tulisi hankkia tarpeellisessa maarin arvionvaraisia erid koskevaa tarkoituk-
senmukaista tilintarkastusevidenssia siitd, onko arvionvarainen era olosuhteisiin nah-
den jarkeva ja onko siitd annettu tarvittavat tilinpaatostiedot. Tilintarkastussuosituk-
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sessa on mainittu yhtena esimerkkina arvionvaraisesta erasta laskennalliset verot.
Arvionvaraisten erien tarkastuksessa tilintarkastajan tulisi kayttaa yhta seuraavista
lAhestymistavoista tai niiden yhdistelmaa:
(a) perehtya johdon arviota laatiessaan kayttamaan menettelytapaan ja testata sen
toimivuutta;
(b) verrata johdon arviota riippumattomaan arvioon; tai
(c) lapikayda tilinpaatdspaivan jalkeisia tapahtumia, jotka varmentavat tehtya arviota.
Tilintarkastajan tulisi tehda lopullinen johtopaatdksensa arvionvaraisen eran jarke-
vyydesta perustuen tilintarkastajan tietoon tarkastuskohteen toiminnasta ja perustuen
arvioidun eran johdonmukaisuuteen muun tilintarkastuksen aikana hankitun tilintar-
kastusevidenssin kanssa. Jos tilintarkastajan arvio, jota saatavissa oleva tilintarkas-
tusevidenssi vahvistaa parhaiten, ja johdon tekema tilinpaatokseen sisaltyva arvio
poikkeavat toisistaan, tilintarkastajan tulisi harkita, onko tilinpaatésta muutettava. Jos
tilintarkastaja pitaa eroa merkittavana, han voi pyytaa johtoa tarkistamaan arviota.

Tilintarkastussuosituksen 560 (Tilinpaatdspaivan jalkeiset tapahtumat) mukaan tilin-
tarkastajan tulisi harkita tilinpaatéspaivan jalkeisten tapahtumien vaikutusta tilinpaa-
tokseen ja tilintarkastuskertomukseen. Tilintarkastajan tulisi suorittaa toimenpiteita,
joiden tarkoituksena on hankkia tarpeellisessa maarin tarkoituksenmukaista tilintar-
kastusevidenssia siita, etta kaikki tilintarkastuskertomuksen antamispaivddn mennes-
sa tapahtuneet seikat, jotka voivat antaa aihetta tilinpaatdksen muuttamiseen tai tilin-
paatostietojen taydentamiseen, ovat tulleet havaituksi. Kun tilintarkastaja saa tietoon-
sa tapahtumia, joilla on olennainen vaikutus tilinpaatdokseen, hanen tulisi harkita, on-
ko ndma tapahtumat asianmukaisesti otettu huomioon ja onko niistd annettu riittavat
tiedot tilinpaatoksessa.

Tilintarkastussuosituksen 230 (Dokumentointi) mukaan tilintarkastajan tulisi laatia
tyOpaperit riittdvan kattavasti ja yksityiskohtaisesti siten, ettd niiden perusteella voi-
daan saada kokonaiskuva suoritetusta tilintarkastuksesta. Tilintarkastajan tulisi sisal-
lyttda tyopapereihinsa tiedot tilintarkastustydén suunnittelusta, kuvaus suoritettujen ti-
lintarkastustoimenpiteiden luonteesta, ajoituksesta, laajuudesta ja tarkastuksen tulok-
sesta seka tilintarkastuksen (tilintarkastusevidenssin) perusteella tehdyista johtop&a-
toksista. Tyopapereihin voidaan dokumentoida kaikki merkittavat, ammatillista harkin-
taa vaativat asiat sekd naihin liittyvat tilintarkastajan johtopaatdkset. Vaikeista peri-
aatteellisista tai harkinnanvaraisista asioista dokumentoidaan ne seikat, jotka olivat
johtopéaéatosten tekohetkella tilintarkastajan tiedossa.

4 TILAn arvio KHT A:n toiminnasta

4.1 Yhteenveto

Listayhtion konsernitilinpaatosten vuosien 2002-2004 tulokset ennen veroja olivat
tappiollisia, vuoden 2005 konsernitulos ennen veroja oli niukasti voitollinen. Lahimen-
neisyyden tappioista johtuen Listayhtion tuli IAS 12 perusteella kirjata laskennallinen
verosaaminen konsernitilinpaatokseen vain siihen maaraan asti kuin silla oli riittavasti
vakuuttavaa nayttéa siitd, ettd syntyy riittavasti verotettavaa tuloa, jota vastaan se
pystyy hyddyntdma&an kayttdméattomat verotukselliset tappionsa. IAS kappale 82 edel-
lytti lis&ksi laskennallisen verosaamisen méaéaran seka sen kirjaamista tukevan nayton
luonteen esittamista tilinpaatoksessa.

Listayhtion tilikauden 2006 tilintarkastajana toimineen KHT A:n k&sitys on, ettd Lis-
tayhtié on esittanyt riittavasti vakuuttavaa nayttoa, jotta se on voinut kirjata tilikauden
2006 tilinpaatokseen laskennallista verosaamista 1,69 miljoonaa euroa. KHT A on
antanut TILAlle selvityksen suorittamistaan tilintarkastustoimenpiteista, joiden perus-
teella h&n on muodostanut edella mainitun kasityksensa.
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KHT A:n toimittamat tilintarkastajan tyopaperit ja tilintarkastusdokumentaatio eivat
kaikilta osin tue KHT A:n vastineissaan esille tuomia seikkoja. Tilintarkastajan tydpa-
pereiden ja tilintarkastusdokumentaation perusteella ei voida todentaa, etta kaikki
KHT A:n vastineissa esittamat tilintarkastustoimenpiteet olisi suoritettu.

KHT A:n TILAlle toimittamista tyOpapereista ei ilmennyt, miten laskennallista ve-
rosaamista koskeva liitetieto on tarkastettu ja mika on tilintarkastajan johtopaatos lii-
tetiedon asianmukaisuudesta.

KHT A on vastineessaan vedonnut tilinpaatospaivan jalkeisiin tapahtumiin, jotka ha-
nen mukaansa tukevat laskennallisen verosaamisen kirjaamista tilikauden 2006 kon-
sernitilinpaatdkseen. KTH A:n TILAlle toimittamiin tydpapereihin ei sisélly dokumen-
taatiota tilinpaatdospaivan jalkeisten tapahtumien osalta tehdyista tarkastustoimenpi-
teistd eikd niiden perusteella tehdyistd johtopaatoksista liittyen laskennalliseen ve-
rosaamiseen.

Edella esitettyjen seikkojen perusteella tilintarkastusdokumentaatio on laskennalli-
seen verosaamiseen liittyvien tilintarkastustoimenpiteiden luonteen ja laajuuden seka
tarkastuksen tuloksen osalta ollut puutteellista ja nédin ollen hyvan tilintarkastustavan
vastaista.

4.2 Olennaisuus (ISA 320)

Listayhtion tilikauden 2006 tilinpaatokseen vahvistettujen tappioiden perusteella kirja-
tun laskennallisen verosaamisen osuus veroveloilla vahennettyna oli 51 % konserni-
taseen omasta p&domasta. Laskennallisen verosaamisen voidaan todeta olleen
olennainen tilinpaatdsera Listayhtion 2006 konsernitilinpaatoksessa. Laskennallisen
verosaamisen kirjaaminen vahvistettujen tappioiden perusteella oli olennainen asia
myQds arvioitaessa sitd, onko tilinpaatds kaikilta olennaisilta osin laadittu voimassa-
olevien saannosten ja maaraysten mukaisesti ja antaako se kirjanpitolaissa tarkoite-
tutulla tavalla oikeat ja riittavat tiedot tarkastuskohteen toiminnan tuloksesta ja talou-
dellisesta asemasta.

4.3 Suunnittelu (ISA 300)

Tilintarkastussuosituksen 300 perusteella tilintarkastajan laatimaan tilintarkastusoh-
jelmaan olisi tullut sisaltya laskennallisen verosaamisen osalta maaritettyjen tilintar-
kastustoimenpiteiden luonne ja laajuus, niita ei TILAlle toimitetuissa tarkastusohjel-
massa tai tarkastussuunnitelmassa ollut méaaritetty.

4.4 Tilintarkastusevidenssi (ISA 500)

Vahvistettujen tappioiden perusteella kirjatun laskennallisen verosaamisen osalta ti-
lintarkastusevidenssind on kaytetty paaasiassa yhtion laatimia tulosennusteita. Tu-
losennusteita arvioitin KHT A:n vastineen mukaan my6s ottaen huomioon mennyt tu-
loskehitys, jonka mukaan yhtién liikevaihto oli aiemmin ollut selvasti korkeammalla
tasolla. KHT A:n TILAlle toimittamiin tydpapereihin ei sisdltynyt dokumentaatiota edel-
& mainitusta arvioinnista. Liséksi laskennallista verosaamista ja tulosennusteiden
realistisuutta on arvioitu KHT A:n vastineen mukaan yhtion tilauskannan, toteutettujen
saneeraus- ja muiden jarjestelyjen seka yhtion edustajien kanssa kaytyjen keskuste-
lujen perusteella. TILAlle toimitetuissa tydpapereissa on naiden seikkojen osalta do-
kumenttina keskustelumuistio, mutta tydpapereista ei ilmene, mitd muita tarkastus-
toimenpiteitd on mahdollisesti tehty.
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Laskennallisen verosaamisen kirjaamista koskevan nayton esittdmisesta Listayhtion
tilinpdatoksessd KTH A on vastineessaan todennut, etta Tilinpdatosvalvoja ei ole
paatoksessaan julkisesta varoituksesta kiinnittdnyt huomiota laskennallisen ve-
rosaamisen kirjaamista koskevan nayton luonteen esittamiseen tilinpaatdksessa
2006. KHT A:n vastineen mukaan nayttd perustuu edelld kuvatulla tavalla tehtyihin
tulosennusteisiin ja asian tarkempi kommentointi tilinpaatoksessa olisi edellyttanyt tu-
losennusteiden julkistamista.

IAS 12.82:ssa edellytetaéan, ettd yhteisén on ilmoitettava tilinpdatbksessaan lasken-
nallista verosaamista tukevan nayton luonne silloin, kun yhteisd on tehnyt tappiota jo-
ko tarkasteltavana olevalla tai sitd edeltavalla kaudella maassa, johon laskennallinen
verosaaminen liittyy. Listayhtié on esittanyt tilinpaatoksessa 2006, ettd laskennallisia
verosaamisia kirjataan siind maarin, kun on todennakoista, etta niitd voidaan kayttaa
hyvéksi tulevien tilikausien verotettavaa tuloa vastaan. Lisaksi on ilmoitettu vahvistet-
tujen tappioiden maara per 31.12.2006 ja tieto, mind vuosina ne vanhenevat. KHT
A:n TILAlle toimittamista tyOpapereista ei ilmennyt, miten laskennallista verosaamista
koskeva liitetieto on tarkastettu ja mika on ollut tilintarkastajan johtopaatds liitetiedon
asianmukaisuudesta.

KHT A:n TILAlle toimittamat tydpaperit sisélsivat Listayhtion tekemia laskelmia tu-
losennusteista, mutta niista ei ilmennyt, mité tilintarkastustoimenpiteitd tilintarkastaja
oli tulosennusteiden osalta tehnyt. Tydpaperit eivat sisdltaneet informaatiota niista
tarkastustoimenpiteista, joiden avulla laskennallinen verosaaminen on kayty kriittises-
ti lapi.

Tilintarkastajan ty6papereissa olisi tullut olla dokumentoituna mm., mihin Listayhtion
tulosennustelaskelmissa olevat luvut pohjautuvat sekéd miten, kenen toimesta ja kos-
ka laskelmat on kayty tilintarkastajan toimesta l&api. Lisaksi tilintarkastajan olisi tullut
dokumentoida tehty herkkyysanalyysi, jossa olisi esim. analysoitu tulosennusteiden
realistisuutta (esim. vertaamalla edellisten vuosien toteutuneita lukuja ennusteisiin),
ennusteissa mahdollisesti tapahtuvien muutosten vaikutuksia ja muiden jarjestelyjen
mahdollisia vaikutuksia tulosennusteisiin. Tilintarkastajan olisi tullut dokumentoida
myds laskennallista verosaamista koskevan liitetiedon osalta tekemansa tarkastus-
toimenpiteet ja johtopaatos.

4.5 Arvionvarainen era (ISA 540)

KHT A:n antamassa vastineessa on todettu, etta tilintarkastusevidenssina on kaytetty
yhtidn laatimia tulosennusteita ja etta tulosennusteita on arvioitu myés ottaen huomi-
oon mennyt tuloskehitys.

Vastineen perusteella tilintarkastaja on kayttanyt tilintarkastussuosituksessa 540
mainittuja lahestymistapoja arvioidessaan laskennallisen verosaamisen jarkevyytta ja
sitd, onko siitd annettu tarvittavat tilinpaatostiedot. KHT A:n TILAlle toimittamien las-
kennallista verosaamista koskeviin tyépapereihin sisaltyvdn dokumentaation perus-
teella ei kuitenkaan ollut todennettavissa, onko tilintarkastaja kayttanyt tilintarkastus-
suosituksessa mainittuja l&hestymistapoja arvioidessaan laskennallisen verosaami-
sen jarkevyytta.

4.6 Tilinpaatdspaivan jalkeiset tapahtumat (ISA 560)

KHT A:n TILAlle toimittamiin tyGpapereihin ei siséltynyt dokumentaatiota tehdyista
tarkastustoimenpiteista eika niiden perusteella tehdyista johtop&éatoksista tilinpaatos-
paivan jalkeisten tapahtumien osalta liittyen laskennalliseen verosaamiseen.
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4.7 Tilintarkastusdokumentaatio (ISA 230)

Edella téassé luvussa esitettyjen seikkojen perusteella tilintarkastusdokumentaatio on
laskennalliseen verosaamiseen liittyvien tilintarkastustoimenpiteiden luonteen ja laa-
juuden seka tarkastuksen tuloksen osalta ollut puutteellista.

4.8 Lieventavat seikat

Tilintarkastuslain 49 8:n perusteella TILAn tulee antaa tilintarkastajalle varoitus, jos
tama on varomattomuudesta tai huolimattomuudesta menetellyt tilintarkastuslain vas-
taisesti. Jos tilintarkastajan menettelyyn liittyy lieventavia seikkoja, tilintarkastajalle tu-
lee antaa huomautus.

KHT A:n menettelya arvioitaessa TILA on ottanut lieventavana seikkana huomioon
sen, ettd KHT A on antanut merkityksellisen lisatiedon laskennallisesta verosaami-
sesta tilikauden 2006 tilintarkastuskertomuksessa.

Ratkaisu

Tilintarkastuslain 49 §:n perusteella TILA péaéatti antaa KHT A:lle huomautuksen.

Sovelletut sddnndkset

Tilintarkastuslaki (459/2007) 40 §, 49 §, 53 §, 54 §
Tilintarkastuslaki (936/1994) 16 §, 19 §



TILA 3/2011

Asunto Oy:n osakas X kanteli KHT A:n toiminnasta Asunto Oy:n tilintarkastaja-
na. KHT A oli antanut lausunnon Asunto Oy:n hallitukselle. Lausunnon mukaan
KHT A oli tarkastanut Asunto Oy:n kirjanpidon, tilinpdatéksen ja hallinnon tili-
kausilta 21.3.2008 - 31.12.2008 ja 1.1.2009 - 31.12.2009. KHT A ei kuitenkaan ol-
lut antanut tilintarkastuskertomusta mainituilta tilikausilta. Enemmistd Asunto
Oy:n hallituksesta oli X:n k&sityksen mukaan ollut siind uskossa, etta he saisi-
vat tilintarkastajan puuttumaan kirjanpidossa havaittuihin virheisiin ja anta-
maan tilintarkastuskertomuksen. X:n mukaan yksi Asunto Oy:n hallituksen ja-
senista oli lisaksi pyrkinyt vaikuttamaan KHT A:n toimintaan siten, ettd KHT A
oli ajanut kyseisen hallituksen jasenen etua.

KHT A torjui tydhonséa kohdistuneet moitteet. KHT A totesi, ettd han oli kdynyt
lapi Asunto Oy:n kirjanpidon ja saamansa hallintoaineiston ajalta 21.3.2008-
31.12.2009. Vuoden 2008 tilinpaatdsta ei KHT A:n mukaan ollut allekirjoitettu ja
hallinnosta oli perustamisen jalkeen vain yksi hallituksen poytékirja. Vuodelta
2009 tilinpaatos oli allekirjoitettu siten, etta kolmella hallituksen jasenella oli ti-
linpdatdkseen eriava mielipide. Yhtiokokouksia ei ollut pidetty eika allekirjoitet-
tu hallituksen poytakirjoja. Yksi allekirjoittamaton pdytakirja oli esitetty tilintar-
kastajalle. KHT A:n mukaan tilintarkastuskertomuksia ei ole voitu antaa tilin-
paatosten kesken-erdisyyden vuoksi. KHT A:n mukaan tilintarkastajaa ei pai-
nostettu mitenk&an.

TILA totesi, etta KHT A oli vastineessaan antanut perustellun selvityksen siita,
miksi tilintarkastuskertomuksia ei ollut annettu. Tilinpaatokset eivat olleet viela
valmiit, tilintarkastusta ei voitu suorittaa loppuun tilinp&atdsten keskeneraisyy-
den vuoksi eikéa tilitarkastuskertomuksia siita syysta ole voitu antaa. Saadun
selvityksen perusteella ei ollut paateltavissa, ettd KHT A:n riippumattomuus tai
objektiivisuus Asunto Oy:n tilintarkastajana olisi vaarantunut painostuksen
VUOKsSi.

Kantelu ei antanut aihetta toimenpiteisiin.
(Ei muutoksenhakuoikeutta TILAn paatdkseen)
Kantelu

X on lahettamallaan sahkdpostiviestilla kannellut TILAlle KHT A:n ja KHT-yhteis6 Ti-
lintarkastustoimisto Oy:n toiminnasta Asunto Oy:n tilintarkastajana.

X on toimittanut TILAlle s&hkdpostiviestin litteena kantelukirjelman, kokouspoytakir-
jan Asunto Oy:n hallituksen kokouksesta seka KHT A:n allekirjoittaman lausunnon,
joka on osoitettu Asunto Oy:n hallitukselle.

X:n mukaan Asunto Oy valitsi KHT A:n asunto-osakeyhtién varatilintarkastajaksi
yhtion perustamiskokouksessa. Varsinaiseksi tilintarkastajaksi valittin KHT B. Asunto
Oy péaéatti vaihtaa KHT B:n luottamuspulan takia varatilintarkastaja KHT A:han
hallituksen kokouksessa. KHT A:n kanssa on keskusteltu toimeksiannosta vuoden
2009 lopussa, tilintarkastus on voitu aloittaa vasta vuonna 2010 lokakuussa
tositteiden puutteen vuoksi.

X:n mukaan KHT A on tilintarkastuskertomuksen sijaan antanut kyseenalaisen
lausunnon yhtion hallitukselle. X:n mukaan taloyhtiélle suunnattu henkilokohtainen
lausunto ei auta yhtion kirjanpidon ja siten lakisdateisen yhtiokokouksen



jarjestamisessa. X on kantelussaan kritisoinut KHT A:n lausuntoa, koska siina ei ole
otettu kantaa siihen, kenen maksettavaksi kuuluvat erdan tyésuorituksen arvonlisave-
rot ja tydnantajamaksut. Lisédksi KHT A on lausunnossaan todennut X:nkin havaitse-
mat puutteet Asunto Oy:n kirjanpidossa, mutta on siitd huolimatta todennut johtopaa-
toksenédan, ettd yhtié on tosiasiassa hyvaksynyt kirjanpidon, koska yhtién hallituksen
jasenet ovat allekirjoittaneet tilinpdattksen. X:n mukaan KHT A on itse pyytanyt halli-
tusta allekirjoittamaan tilinpdatdksen ennen tilintarkastusta. Enemmisté Asunto Oy:n
hallituksesta on X:n kasityksen mukaan ollut siind uskossa, ettd jattamalla eridvan
mielipiteen tilinpaatoksesta, he saisivat tilintarkastajan puuttumaan havaittuihin vir-
heisiin ja antamaan tilintarkastuskertomuksen.

X on vielda kantelukirjelmassa esittanyt epailyksenaan, ettd yksi osakkaista on
jotenkin vaikuttanut seka KHT B:hen etta KHT A:han yhtién asioiden selvittamisen
vaikeuttamiseksi.

X on taydentanyt kanteluaan myéhemmin l&hettdmallaan sahkopostiviestilla. X:n mu-
kaan Asunto Oy:n kevaalla 2011 jarjestetyssa yhtibkokouksessa ilmeni yhden halli-
tuksen jasenen pyrkineen vaikuttamaan tilintarkastaja KHT A:n toimintaan siten etta
tama on ajanut kyseisen osakkaan etua, ei yhtion muiden jasenten. X on kertomansa
mukaan paatynyt tekemaan KHT A:n toiminnasta osana petoksen suunnittelua ja to-
teutusta tutkintapyynnon poliisille.

KHT A:n vastine

KHT A on vastineessaan todennut, ettd han on suorittanut tilintarkastusta Asunto
Oy:ssa marraskuussa 2010. KHT A ei ole antanut tilintarkastuskertomuksia suoritta-
mastaan tilintarkastuksesta, vaan ainoastaan kantelussa mainitun lausunnon.

KHT A:n mukaan han on ennen lausunnon antamista keskustellut kaikkien kolmen
hallituksessa olleiden Asunto Oy:n alkuperéisten osakkaiden kanssa lausuntoon liit-
tyvistd asioista. Han on ilmoittanut hallituksen jasenille havainneensa kantelussa
mainitut puutteet kirjanpidossa seka lisaksi muita puutteita.

KHT A on vastineessaan todennut, ettd han on kaynyt I&pi Asunto Oy:n kirjanpidon ja
saamansa hallintoaineiston ajalta 21.3.2008-31.12.2009.

Vuoden 2008 tilinpaatosta ei KHT A:n mukaan ole allekirjoitettu ja hallinnosta on pe-
rustamisen jalkeen vain yksi hallituksen pdoytakirja, jossa on paatetty Asunto Oy:n
maavuokrasopimuksesta 3/2008.

Vuodelta 2009 tilinpaatds on allekirjoitettu siten, etta kolmella hallituksen jasenella on
tilinpaatdkseen eriava mielipide. Yhtitkokouksia ei ole pidetty eika ole allekirjoitettuja
hallituksen poytakirjoja. Yksi allekirjoittamaton poytékirja per 29.12.2009 on esitetty ti-
lintarkastajalle.

KHT A:n mukaan hallituksen puheenjohtaja X:n tilikauden 2009 kirjanpitoa koskeva
eriava mielipide on laaja. Muut eriavat mielipiteet sisaltavat epailyn osakkaiden kes-
kinaisten velkojen oikeellisuudesta.

KHT A:n mukaan kaikkia kolmea hallituksen jasenta, joiden talot ovat olleet valmiit,
on haastateltu useaan otteeseen. Haastattelujen perusteella KHT A on ymmartanyt
osakkaiden olevan erimielisid kustannusten jaoista huoneistojen kesken. Mikéali yksi-
mielisyytté ei ole, ei tilinpdatoskaan KHT A:n mukaan voi olla valmis.



KHT A:n mukaan tilikauden 2009 tilinpaatoksen taseeseen ei sisélly osakkaiden kes-
kindisia velkoja /saatavia.

Lisaksi hallinnosta ei KHT A:n mukaan ole saatu dokumentointia, onko hallituksen
puheenjohtaja (joka on kantelija) kutsunut hallitusta koolle kasittelemaan yhtién ra-
kennusaikaisia asioita, kasittelemaan ja allekirjoittamaan vuoden 2008 tilinpaatosta
tai kutsunut varsinaista yhtiokokousta koolle vuonna 2009.

Edella kuvattujen jo osakkaiden ilmoittamien huomattavankin suurien nédkemyserojen
takia ja omien havaintojensa takia KHT A ei kertomansa mukaan ole voinut jatkaa ti-
lintarkastusta, koska han on ymmartanyt tilinpaatésten olevan vield kesken rakennus-
ten kirjanpidollisten arvojen osalta.

KHT A on neuvonut osakkaita sopimaan keskinaiset nakemyseronsa, jonka jalkeen
tilinpaatokset voi korjata ja tdydentaa.

KHT A:n mukaan tilintarkastuskertomuksia ei ole voitu antaa tilinpaatésten kesken-
eraisyyden vuoksi.

KHT A:n mukaan tilintarkastajaa ei ole painostettu mitenkaan. Han ei ole tuntenut ke-
taan Asunto Oy:60n liittyvista henkildista, ennen kuin hallituksen puheenjohtaja X tuli
toimistolle ja selvitti taloyhtion tilinpaatosta.

KHT A ei pysty ymmartamaan, miten tilintarkastajaa olisi painostettu, koska tilintar-
kastaja on itse ottanut yhteytta osakkaisiin / hallituksen jaseniin asioiden selvittdmi-
seksi.

TILAN PAATOS

1 Paatdksen rajaus

TILA tutki:

1) Oliko KHT A menetellyt tilintarkastuslain vastaisesti, kun han ei ole antanut tilin-
tarkastuskertomuksia tilikausien 2008 ja 2009 tilintarkastuksista?

2) Oliko KHT A:n toimintaan Asunto Oy:n tilintarkastajana pyritty vaikuttamaan pai-
nostamalla ja jos, niin mihin toimenpiteisiin KHT A on ryhtynyt riippumattomuu-
tensa ja objektiivisuutensa turvaamiseksi?

TILA ei ottanut tutkittavaksi KHT-yhteiso Tilintarkastustoimisto KHT A Oy:n toimintaa,
silla TILANn ja VALAN pitkaaikaisen valvontakaytdnnon perusteella mahdolliset tilintar-
kastuksen suorittamiseen liittyvat moitteet ja siitd seuraavat kurinpidolliset seuraamuk-
set on ensisijaisesti kohdistettava paavastuulliseen tilintarkastajaan.

Perustelut

2 Tapahtumien kulku

KHT A on 15.11.2010 allekirjoittamassaan lausunnossa todennut tarkastaneensa
Asunto Oy:n kirjanpidon, tilinpaatoksen ja hallinnon tilikausilta 21.3.2008 -
31.12.2008" ja 1.1.2009 - 31.12.2009. KHT A ei ole antanut tilintarkastuskertomusta
mainituilta tilikausilta.

1 15.11.2010 paivatyssa lausunnossa on kirjoitusvirhe, siind mainitaan tilikaudeksi 21.3.2008-31.12.2208.



3 Tilintarkastajan toiminnan arvioimisessa kaytettdvéat lahteet

3.1 Tilintarkastuslaki

Tilintarkastuslain (459/2007) 11 8:n mukaan tilintarkastus kasittdd yhteison tilikauden
kirjanpidon, tilinpaatoksen, toimintakertomuksen seka hallinnon tarkastuksen.

Tilintarkastuslain (459/2007) 15 8:n mukaan tilintarkastajan on annettava kultakin tili-
kaudelta paivatty ja allekirjoitettu tilintarkastuskertomus.

Tilintarkastuslain 20 &:n mukaan tilintarkastajan on suoritettava tilintarkastuslaissa
tarkoitetut tehtavat objektiivisesti.

Tilintarkastuslain 24 §:n mukaan tilintarkastajan on oltava riippumaton tilintarkastus-
lain 1 8:n 1 momentissa tarkoitettua toimeksiantoa suorittaessaan. Jos edellytykset
riippumattomaan toimintaan puuttuvat, tilintarkastajan on kieltaydyttava vastaanotta-
masta toimeksiantoa tai luovuttava siita. Tilintarkastajan ei kuitenkaan ole tarpeen
kieltaytya tai luopua toimeksiannosta, jos tilintarkastaja on ryhtynyt riippumattomuut-
taan turvaaviin toimenpiteisiin. Riippumattomuutta turvaaviin toimenpiteisiin on ryh-
dyttava ainakin, jos tilintarkastajaa painostetaan.

4 TILAn arvio KHT A:n toiminnasta

4.1 Tilintarkastuksen suorittaminen

KHT A on antanut Asunto Oy:n hallitukselle 15.11.2010 péaivatyn lausunnon, jonka
mukaan "Olemme tarkastaneet Asunto O:n kirjanpidon, tilinpdattksen ja hallinnon tili-
kausilta 21.3.2008 - 31.12.2208 ja 1.1.2009 - 31.12.2009.” KHT A ei ole antanut tilin-
tarkastuskertomuksia mainituilta tilikausilta.

KHT A on vastineessaan antanut perustellun selvityksen siitd, miksi tilintarkastusker-
tomuksia mainituilta tilikausilta ei ole annettu. Tilinpaatokset eivét ole viela valmiit?, ti-
lintarkastusta ei ole voitu suorittaa loppuun tilinpaatdsten keskenerdisyyden vuoksi
eika tilitarkastuskertomuksia siitd syysta ole voitu antaa.

KHT A:n lausunnon sanamuoto voi antaa ulkopuoliselle lukijalle sellaisen kuvan, etta
tilintarkastaja olisi suorittanut tilintarkastuksen kahdelta tilikaudelta. Lausuntoa ei kui-
tenkaan ole osoitettu ulkopuoliselle, vaan Asunto Oy:n hallitukselle. Asunto Oy:n hal-
lituksen jasenet ovat X:n kantelun perusteella olleet tietoisia KHT A:n mainitsemista
lukuisista puutteista ja virheista tilinpaatoksissa ja kirjanpidossa. N&in ollen hallituk-
sen jasenet eivat perustellusti ole voineet tehda paatelmaa siita, etta tilintarkastus tili-
kausilta 2008 ja 2009 olisi tullut kokonaisuudessaan suoritetuksi eika heilla nain ollen
ole ollut perusteltua aihetta olettaa saavansa tilintarkastuskertomuksia kyseisilta tili-
kausilta.

Pelk&staan lausuntoon siséaltyvan kielellisen epatasmallisyyden johdosta KHT A:n ei
voida katsoa toimineen tilintarkastuslain tai hyvan tilintarkastustavan vastaisesti.

2 Tilikauden 2009 tilinp&atds on tosin allekirjoitettu, mutta tasejatkuvuuden periaatteesta johtuen se ei voi olla valmis,
koska tilikauden 2008 tilinpaatds on edelleen allekirjoittamatta ja keskenerainen.



4.2 Tilintarkastajan painostaminen

X on kantelunsa tdydennyksessa ilmoittanut, ettd Asunto Oy:n kevaalla 2011 jarjeste-
tyssa yhtiokokouksessa ilmeni, ettd yksi hallituksen jasen on pyrkinyt vaikuttamaan
KHT A:n toimintaan siten, ettd KHT A on ajanut tdmén hallituksen jasenen etua.

KHT A on vastineessaan todennut, etta tilintarkastajaa ei ole painostettu mitenk&an.
KHT A on vastineessaan todennut, ettei ymmarra, miten tilintarkastajaa olisi painos-
tettu, koska tilintarkastaja on itse ottanut yhteyttd osakkaisiin/hallituksen jaseniin asi-
oiden selvittdmiseksi.

Asiassa saadun selvityksen perusteella ei ole paateltavissa, ettd KHT A:n riippumat-
tomuus tai objektiivisuus Asunto Oy:n tilintarkastajana olisi vaarantunut painostuksen
vuoksi. Nain ollen tilintarkastajalla ei ole ollut aihetta ryhtya tilintarkastuslain 24 §:ssa
tarkoitettuihin riippumattomuutta turvaaviin toimenpiteisiin.

Ratkaisu

Kantelu ei antanut aihetta toimenpiteisiin.

Sovelletut sddnndkset

Tilintarkastuslaki (459/2007) 11 8§, 158,208,248,538ja54 §



TILA 4/2011

TILA Kkiinnitti huomiota Firma Oy:n tilintarkastajan saamaan kritiikkiin. Firma
Oy:n erityisesta tarkastuksesta annetussa raportissa todettiin, etta tilintarkas-
tusraporttien perusteella arvioituna tilintarkastushavaintojen raportoinnissa
hallitukselle ei riittavasti kiinnitetty huomiota yhtidn hallinnossa esiintyviin
puutteisiin eika sellaisiin sopimuksiin ja toimenpiteisiin, joita voitiin pitda yhti-
on edun vastaisina, eikd myodskaan yhtion sisdisessa valvonnassa esiintyviin
puutteisiin.

KHT A antoi TILAlle kirjallisen vastineen, jossa han totesi suorittaneensa Firma
Oy:n tilikauden 2008 tilintarkastuksen hyvan tilintarkastustavan mukaisesti.
KHT A:n mukaan Firman johto oli kevdan 2008 aikana tullut tietoiseksi toimitus-
johtajan epaillyista vaarinkaytdoksistd, mutta niista ei annettu tietoa tilintarkas-
tajalle lukuisten tilintarkastajan ja yhtion kanssa kaytyjen keskustelujen ja ta-
paamisten aikana. Tilintarkastajalla ei né&in ollen ollut perusteltua syyta mahdol-
listen vaarinkaytosten korostettuun selvittamiseen.

TILA tutki KHT A:n toiminnan Firma Oy:n tilintarkastajana tilikaudella 2008, tut-
Kinta rajoittui seuraaviin seikkoihin:
- miten Firmassa tapahtuneet muutokset olivat heijastuneet valittuun tilintar-
kastuksen kokonaisstrategiaan ja tarkastussuunnitelmaan
- miten vaarinkaytdsriskia oli arvioitu tilintarkastuksen suunnittelu- ja toteu-
tusvaiheissa tarkastustiimissa ja keskusteluissa yhtién toimivan johdon, ta-
loudellisesta raportoinnista vastuussa olevien henkildiden seka hallintoelinten
kanssa ja miten arvioidut riskit olivat vaikuttaneet valittuihin tilintarkastustoi-
menpiteisiin
- miten olennaisuus oli maaritelty ja miten se oli vaikuttanut arvioon hankit-
tavan tilintarkastusevidenssin maaréasta ja luonteesta
- ilmenikd tilintarkastuksen kannalta relevanttien kontrollitoimintojen kartoi-
tus jatestaus tilintarkastajan tarkastusdokumentaatiosta
- miten lahipiirisuhteisiin ja l&hipiiriliiketoimiin oli kiinnitetty huomiota
- miten tarkastuksessa oli kayty lapi/arvioitu hallinnon lainmukaisuuden ja
johdon huolellisuusvelvoitteen toteutumista.

TILA totesi, ettd asiassa kertyneen aineiston perusteella ei ollut paateltavissa,
ettd KHT A olisi Firman tilikauden 2008 p&avastuullisena tilintarkastajana me-
netellyt tilintarkastuslain tain sen nojalla annettujen saanndsten vastaisesti.
Tilintarkastajan toiminnan tutkiminen ei antanut aihetta toimenpiteisiin.

(Ei muutoksenhakuoikeutta TILAn paatékseen)

Asiakirjaselvitys

TILA on kiinnittanyt huomiota seuraaviin Firma Oy:ta ja sen tilikauden 2008 tilintar-
kastusta koskeviin tiedotteisiin ja asiakirjoihin.

Firman tiedotteen mukaan Firman ylimaarainen yhtiokokous oli p&attéanyt erityisen
tarkastuksen toimittamisesta. Tarkastus oli kattanut Firman toiminnan osakeyhtiona
vuonna 2008 ja vuoden 2009 alkuosan. Erityisesta tarkastuksesta annetun raportin
perusteella Firman ylim&arainen yhtiokokous oli paattanyt, etté yhtion entiselta toimi-
tusjohtajalta tullaan vaatimaan yhtiolle aiheutetun vahingon korvaamista ja etta tilin-
tarkastajan toiminnasta tilataan erillinen oikeudellinen selvitys.



Firman tiedotteen mukaan tilintarkastusyhteisé Tarkastus Oy:n kanssa kaytyjen kes-
kustelujen perusteella osapuolet olivat todenneet, etta Tarkastus Oy suorittaa Firman
reklamaation johdosta 100 000 euron kertakorvauksen osapuolten valisen erimieli-
syyden ratkaisemiseksi eikd Firmalla sen jalkeen ole vaatimuksia tilikauden 2008 tilin-
tarkastajana toiminutta Tarkastus Oy:ta tai sen vastuuhenkilitd kohtaan.

Firman lehdistotiedotteessa mainitusta erityisesta tarkastuksesta on annettu tarkas-
tuskertomus. Tarkastuskertomuksen perusteella toimeksianto ei siséltanyt tilintarkas-
tajien toimien tutkimista. Kertomuksen tiivistelmassa on kuitenkin todettu, etta tilintar-
kastusraporttien perusteella arvioituna tilintarkastushavaintojen raportoinnissa halli-
tukselle ei ole riittavasti kiinnitetty huomiota yhtidon hallinnossa esiintyviin puutteisiin
eika sellaisiin sopimuksiin ja toimenpiteisiin, joita voidaan pitaa yhtion edun vastaisi-
na, eika myoskaan yhtion sisdisessa valvonnassa esiintyviin puutteisiin.

TILAN k&ytossa on ollut myds Asianajotoimisto Oy:n arvio Firman tilintarkastajan vas-
tuusta seka sita tdydentava muistio.

TILAN kaytdssa on ollut liséksi Helsingin karajaoikeuden antama tuomio. Karajaoike-
us on antamallaan tuomiolla hylannyt Firman entiseen toimitusjohtajaan kohdistuneet
kuusi syytetta luottamusaseman vaarinkaytosta. Entista toimitusjohtajaa syytettiin sii-
ta, ettd han oli toimitusjohtajana kayttanyt vaarin luottamusasemaansa ja/tai ylittanyt
toimivaltansa ryhtymalla toimiin, johon hanella ei ollut oikeutta. Syytteen mukaan toi-
mitusjohtaja oli muun muassa hankkinut yhtidlle proomun eika ollut hyvaksyttanyt
kauppaa hallituksella yhtion toimintaohjeiden ja/tai tydjarjestyksen mukaisesti. Syyt-
teiden mukaan toimitusjohtaja oli my6s tehnyt Firman nimissa sopimuksia, joissa so-
pijapuolena oli ollut yhti6, joka oli kuulunut toimitusjohtajan lahipiiriin. Toimitusjohtaja
ei ollut hyvaksyttanyt sopimuksia hallituksella tai sen puheenjohtajalla. Sopimuksilla
oli syytteiden mukaan aiheutettu vahinkoa Firmalle yhteensa noin kaksi miljoonaa eu-
roa.

KHT A:n vastine

KHT A/ Tarkastus Oy ovat antaneet asiassa kirjalliset kommentit. KHT A on antanut
hanelta pyydetyn kirjallisen vastineen.

KHT A:n mukaan Firman johto oli kevd&n 2008 aikana tullut tietoiseksi toimitusjohta-
jan epdillyistd vaarinkaytoksistd, muun muassa proomuhankinnasta, mutta niista ei
annettu tietoa tilintarkastajalle lukuisten tilintarkastajan ja yhtion kanssa kaytyjen kes-
kustelujen ja tapaamisten aikana. Yhtion johdolle osoitettuun kirjalliseen tiedusteluun
annetussa vastauksessa (johdon vahvistusilmoituskirje vuoden 2008 tilintarkastustie-
doista) ei ole viitattu vaarinkaytdsepailyihin. Tilintarkastajalla ei néin ollen ole ollut pe-
rusteltua syytd mahdollisten vaarinkaytosten korostettuun selvittdmiseen. Mikali halli-
tus olisi kertonut tietoonsa tulleista vaarinkaytosepailyistd, tilintarkastuksessa olisi
Voitu suunnata tarkastustoimenpiteita toimitusjohtajan toimien tarkastamiseen. Proo-
muhankintaa koskevat sopimukset eivat sindnsa siséltyneet tilintarkastuksessa otan-
taan hankintojen pistokokeellisessa tarkastuksessa.

Johdon vahvistuskirje kattoi myos l&hipiiritapahtumia koskevan tiedustelun. Toimitus-
johtaja tai talousjohtaja eivat ilmoittaneet tilintarkastajalle yhtaan lahipiiritapahtumaa
antamassaan johdon vahvistuskirjeessa.

KHT A on TILAlle osoittamissaan kirjelmissa todennut, ettd Firman tilikauden 2008 ti-
lintarkastus on suoritettu hyvan tilintarkastustavan mukaisesti. KHT A on antanut vas-



tineessa hanelta pyydetyn selvityksen seka liittanyt selvityksenséa tueksi tilikauden
2008 tilintarkastusdokumentaatiota.

TILAN PAATOS

1 Paatdéksen rajaus

TILA paatti tutkia KHT A:n toiminnan Firma Oy:n tilikauden 2008 tilintarkastuksessa.
TILA paatti rajoittaa tutkinnan kohdistumaan seuraaviin seikkoihin:
- miten Firmassa tapahtuneet muutokset ovat heijastuneet valittuun tilintarkas-
tuksen kokonaisstrategiaan ja tarkastussuunnitelmaan
- miten vaarinkaytosriskid on arvioitu tilintarkastuksen suunnittelu- ja toteutus-
vaiheissa tarkastustiimissa ja keskusteluissa yhtion toimivan johdon, taloudel-
lisesta raportoinnista vastuussa olevien henkildiden seka hallintoelinten kans-
sa ja miten arvioidut riskit ovat vaikuttaneet valittuihin tilintarkastustoimenpi-
teisiin
- miten olennaisuus on maaritelty ja miten se on vaikuttanut arvioon hankitta-
van tilintarkastusevidenssin maaréasta ja luonteesta
- ilmeneekd tilintarkastuksen kannalta relevanttien kontrollitoimintojen kartoitus
ja testaus tilintarkastajan tarkastusdokumentaatiosta
- miten lahipiirisuhteisiin ja lahipiiriliketoimiin on kiinnitetty huomiota
- miten tarkastuksessa on kayty lapi/arvioitu hallinnon lainmukaisuuden ja joh-
don huolellisuusvelvoitteen toteutumista.

TILA rajoitti tutkinnan kohdistumaan tilikauden 2008 paavastuullisen tilintarkastajan
toimintaan. TILANn ja VALANn aikaisemman valvontakaytdnnon perusteella mahdolliset
tilintarkastuksen suorittamiseen liittyvat moitteet ja siitd seuraavat mahdolliset seuraa-
mukset on ensisijaisesti kohdistettava paavastuulliseen tilintarkastajaan.

Perustelut

2 Tapahtumien kulku

Firman tilikauden 2008 tilintarkastuksen on suorittanut KHT-yhteis6é Tarkastus Oy,
paavastuullisena tilintarkastajana KHT A. KHT A on antanut suoritetusta tilintarkas-
tuksesta vakiomuotoisen tilintarkastuskertomuksen.

3 Tilintarkastajan toiminnan arvioimisessa kaytettavat lahteet

3.1 Tilintarkastuslaki

Tilintarkastuslain (459/2007) 11 8:n mukaan tilintarkastus kasittda yhteison tilikauden
kirjanpidon, tilinpaatoksen, toimintakertomuksen seka hallinnon tarkastuksen.

3.2 Tilintarkastusalan standardit ja suositukset

Hyvan tilintarkastustavan mukaisia tilintarkastuksen suunnittelu-, toteutus- ja rapor-
tointivaatimuksia kuvataan KHT-yhdistys — Féreningen CGR ry:n (KHT-yhdistyksen)
julkaisemissa Tilintarkastusalan standardeissa ja suosituksissa. Tilintarkastusalan
standardeja ja suosituksia voidaan kayttdd yhtena l&hteend, kun arvioidaan tilintar-
kastajan toiminnan hyvan tilintarkastustavan mukaisuutta yksittistapauksessa. KHT
A:n toiminnan arvioinnissa keskeisia standardeja ja suosituksia ovat seuraavat tili-
kaudella 2008 voimassa olleet standardit ja suositukset:
- Tilintarkastusstandardi 230 (Dokumentointi)



- Tilintarkastusstandardi 240 (Tilintarkastajan velvollisuus ottaa vaarinkaytos
huomioon tilintarkastuksessa)

- Tilintarkastusstandardi 300 (Suunnittelu)

- Tilintarkastusstandardi 315 (Yhteison ja sen toimintaymparistdn kasittaminen
seka olennaisen virheen tai puutteen riskien arviointi)

- Tilintarkastussuositus 260 (Tilintarkastusta koskevien kysymysten kommuni-
kaatio hallintoelinten kanssa ja hallinnon tarkastus)

- Tilintarkastussuositus 320 (Olennaisuus)

- Tilintarkastussuositus 530 (Otanta ja muita testausmenetelmia)

- Tilintarkastussuositus 550 (L&hipiiri)

- Tilintarkastussuositus 610 (Sisaisen tarkastuksen tyon hyodyntaminen).

3.3 Oikeuskirjallisuus

Oikeuskirjallisuudessa’ on todettu, etta hallinnon tarkastus on laillisuustarkastusta ei-
ké tarkoituksenmukaisuustarkastusta. Tilintarkastaja ei voi puuttua esimerkiksi yrityk-
sen liiketoimintaa koskeviin ratkaisuihin, kuten investointeja koskeviin paatoksiin. Yri-
tysjohdolla on osakeyhtidlakiin perustuva yleinen huolellisuus- ja lojaliteettivelvoite.
Tilintarkastajan tehtdvéana on valvoa huolellisuus- ja lojaliteettivelvollisuuden noudat-
tamista. Kaytanndssa tilintarkastajan on arvioitava tapauskohtaisesti, onko hanen
tehtavansa puuttua johonkin johdon toimenpiteeseen. Mikali tilintarkastaja puuttuu
johdon toimintaan, hdnen on perusteltava puuttumisensa laillisuusnakokulmasta.

Hallinnon tarkastuksen tavoitteena on tuottaa evidenssia sen seikan arvioimiseksi,
onko tarkastuskohteen johto syyllistynyt tekoon tai laiminlydntiin, josta saattaa seura-
ta vahingonkorvausvelvollisuus tarkastuskohdetta kohtaan tai onko johto rikkonut tar-
kastuskohdetta koskevaa lakia tai sdantoja.?

4 TILAn arvio KHT A:n toiminnasta

4.1 Keskeiset havainnot vastinepyynndsséa esitettyjen kysymysten johdosta

Firmassa tapahtuneiden muutosten vaikutus tilintarkastusstrategiaan ja tilintarkastus-
suunnitelmaan

KHT A:n TILAlle toimittaman vastineen seka tilintarkastusdokumentaation perusteella
Firmassa tapahtunut muutos liikelaitoksesta osakeyhtitksi on otettu huomioon tili-
kauden 2008 tilintarkastuksen suunnittelussa ja toteutuksessa. TILAlle toimitetun sel-
vityksen perusteella tilintarkastuksessa on tarkastettu yhtidittamiseen liittyvia yhtion
toimenpiteita kuten yhtion perustamistoimet ja osakepadoman maksaminen, avaavan
taseen muodostuminen, apportin arvostus ja lausunto siitd. Vuoden 2008 tilintarkas-
tussuunnitelmasta ilmenee, etta tilintarkastusstrategian valinta on perustunut tehtyyn
riskiarvioon ja tarkastustoimenpiteet koostuvat sisaisten kontrollisen kartoituksesta ja
testauksesta sekd merkittavien tilisaldojen ja liiketapahtumien testauksesta. Tilintar-
kastussuunnitelmassa on kuvattu Firman merkittavimpid haasteita tilintarkastuksen
nakokulmasta, muun muassa avoimeen kilpailu- ja yritysympéaristoon sopeutuminen —
virastokulttuurista business ymparisté6én — "tulosvastuu” lapi koko organisaation ja
osakeyhtidlain ja valtionyhtion corporate governance —periaatteet ja kaytannot — ris-
kienhallinta ja hyva sisdinen valvonta. Firman laajentumisstrategia heijastuu tilintar-
kastuksen raportoinnin perusteella siten, ettd yrityshankintoja on kayty lapi.

! Horsmanheimo — Steiner: Tilintarkastus asiakkaan opas, s. 236 (WSOYpro 2008, Juva) sekd Mahénen — Sailakivi —
Villa: Osakeyhtidlaki kdytannossa, s. 42-46 (Edita 2006, Helsinki)
2 Horsmanheimo — Kaisanlahti —Steiner: Tilintarkastuslaki —-kommentaari , s. 84 (WSOQYpro 2007, Helsinki)



Vaarinkaytosriskin arviointi ja sen vaikutus tilintarkastustoimenpiteisiin

KHT A:n TILAlle toimittaman tilintarkastusdokumentaation perusteella vaarinkaytos-
riskid on arvioitu ja arvion perusteella tarkastustoimenpiteitd suoritettu asianmukai-
sesti.

Olennaisuuden maarittely

KHT A:n vastineen ja sen liitteiden perusteella olennaisuusraja on tilintarkastuksessa
maaritelty asianmukaisesti varovaisuutta noudattaen.

Relevanttien kontrollitoimintojen kartoitus ja testaus

KHT A:n TILAlle toimittamasta vastineesta, tilintarkastussuunnitelmasta ja vastineen
liitteista iimenee, etta Firman tilintarkastuksessa lahestymistapa ei ollut pelkka
substanssitarkastus, vaan prosessi- ja kontrollildhtdinen tarkastus. Vastineeseen lii-
tettyjen tydpapereiden perusteella tilintarkastuksessa on keskitytty etenkin oleelliseksi
ja riskialttiiksi havaitun projektinhallinnan tarkastamiseen. Lisaksi muita olennaisiksi
arvioituja prosesseja on kayty lapi ja testattu suppein pistokokein.

Lahipiiriliketoimet

KHT A:n TILAlle antama vastine ja sen liitteet osoittavat, ettd mahdollisia l&hipiirisuh-
teita ja lahipiiriliiketoimia on tilintarkastuksen suunnittelu- ja toteuttamisvaiheessa py-
ritty asianmukaisella tavalla kartoittamaan ottaen huomioon, ettei tilintarkastajaa ole
tarkastuksen kuluessa informoitu Firman hallituksen tietoon saatetuista toimitusjohta-
jan epadillyista lahipiiriliiketoimista.

Hallinnon lainmukaisuus ja johdon huolellisuusvelvoite

KHT A on antanut TILAlle selvityksen tilintarkastuksessa suoritetuista toimenpiteista,
joilla on hankittu evidenssia sen seikan arvioimiseksi, onko tarkastuskohteen johto
syyllistynyt tekoon tai laiminlydntiin, josta saattaa seurata vahingonkorvausvelvolli-
suus tarkastuskohdetta kohtaan tai onko johto rikkonut tarkastuskohdetta koskevaa
lakia tai sdantdja. KHT A:n TILAlle toimittaman dokumentaation perusteella hallinnon
lainmukaisuuden ja johdon huolellisuusvelvoitteen toteutumista on tarkastettu hyvan
tilintarkastustavan edellyttdmassa laajuudessa ottaen huomioon se seikka, etta tilin-
tarkastajalle ei ole kerrottu yhtion toimitusjohtajaan kohdistuvista vaarinkaytésepai-
lyista.

4.2 Yhteenveto

Asiassa kertyneen aineiston perusteella ei ole paateltavissa, etta KHT A olisi Firman
tilikauden 2008 paavastuullisena tilintarkastajana menetellyt tilintarkastuslain tain sen
nojalla annettujen saannosten vastaisesti.

Ratkaisu

Tilintarkastajan toiminnan tutkiminen ei antanut aihetta toimenpiteisiin.

Sovelletut sddnndkset

Tilintarkastuslaki (459/2007) 22 §,40 §, 49 §,53 §,54 §
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